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Zusammenfassung

Der Gemeinderat Therwil dokumentiert im vorliegenden Bericht die Revision der Zonenplanung Sied-
lung. Die rechtskraftige Zonenplanung Siedlung der Gemeinde Therwil stammt aus dem Jahr 2002 (Zo-
nenplan und -reglement) und wurde seit deren Erlass zwar verschiedenen Mutationen unterzogen, je-
doch bisher nie grundsatzlich Gberarbeitet. Im Rahmen der vorliegenden Revision sollen die Planungs-
instrumente auf die aktuellen raumplanerischen Zielsetzungen und strategischen Entwicklungsabsich-
ten der Gemeinde ausgerichtet werden. Letztere sind im kommunalen Richtplan der Gemeinde aus dem
Jahr 2016 verankert. Neuerungen sowie Vorgaben aufgrund gesetzlicher Randbedingungen und der
Kantonalen Richtplanung sollen beriicksichtigt, bzw. abgestitzt auf die Planungsgrundlagen der Ge-
meinde, massgeschneidert umgesetzt werden. Schliesslich ist es auch ein Ziel der Gemeinde, im Rah-
men der vorliegenden Revision nach Mdéglichkeit eine Vereinfachung der Zonensystematik und der

Reglementsbestimmungen zu erreichen.
Die vorliegende Revision der Siedlungsplanung umfasst folgende inhaltliche Schwerpunkte:

= Umsetzung des kommunalen Richtplans;
= Einfuhrung Definitionen nach der interkantonalen Vereinbarung lUber die Harmonisierung der Bau-
begriffe (IVHB)'

» Umsetzung der Innenentwicklungsstrategie und somit eine Férderung der Innenentwicklung;

* Integration der Teilzonenplanung Zentrum;
= Zonenplanerische Anpassungen zur Gewdhrleistung von stadtebaulich vertrdglichen Nutzungs-

moglichkeiten;
= Forderung der Biodiversitat im Siedlungsgebiet und somit eine Férderung der Siedlungsqualitat;

okologischer Ausgleich und attraktive Strassenrdume durch neue Festlegungen zur Umgebungs-
gestaltung: Naturnahe Umgebungsgestaltung

* Anzeigen von Arealen mit Entwicklungspotentialen durch Hinweis auf Eignungsgebiete fir Areal-

entwicklungen;
= Abstimmung der Vorschriften mit den Vorschriften der neuen Ortskernplanung;
= Umsetzung des Bauinventars Basel-Landschaft;

= Optimierung Nutzungsmdéglichkeiten: Erweiterung der Anordnungsmaoglichkeiten bei Attikage-

schossen und die Zuldssigkeit eines zuséatzlichen Vollgeschosses
= Ausweitung der Anwendung der Grinziffer (= bisherige Grinflachenziffer) auf alle Wohnbauzonen
= Festlegung von erhaltenswerten Grinraumstrukturen: Einzelbdume, Baumreihen, 6kologische
Wertgebiete;
= Erfullung Umsetzungsvorgaben aufgrund gesetzlicher Vorgaben: Festlegung des Gewasserraums,

Festlegung von Gebdudeschutzobjekte, Festlegung von Naturgefahrenzonen etc.

' Die Interkantonale Vereinbarung uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) ist ein Vertrag zwischen den Kantonen (Konkor-
dat) mit dem Ziel, die wichtigsten Baubegriffe und Messweisen gesamtschweizerisch zu vereinheitlichen (harmonisieren). Der Kan-
ton Basel-Landschaft ist diesem Konkordat im Jahr 2009 beigetreten. In der Verordnung zum kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetz (RBV) sind die im Kanton Basel-Landschaft zur Anwendung kommenden Baubegriffe und Messweisen nach IVHB enthalten.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 1
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1. Einleitung

Im vorliegenden Planungsbericht erlautert der Gemeinderat die Revision der Zonenvorschriften Sied-
lung der Gemeinde Therwil. Nach Art. 47 der Verordnung zum Raumplanungsgesetz des Bundes (RPV)
sind die Gemeinden, welche Nutzungsplanungen erlassen, gegeniiber der kantonalen Genehmigungs-
behorde zur Berichterstattung verpflichtet. Dabei sind gemass den bundesrechtlichen Vorgaben fol-

gende Themen zu behandeln:

* Einhaltung der Grundsétze der Raumplanung

=  Abstimmung mit kantonaler Richtplanung und den Sachpléanen des Bundes
= Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens

= Abstimmung mit dem Umweltrecht

» Umfang von Nutzungsreserven und Massnahmen zu deren Mobilisierung

Zudem muss der Bericht die Ergebnisse der Beschlussfassung (Anderungen aufgrund von angenom-
menen Anderungsantragen durch die Gemeindeversammlung) und des Auflageverfahrens (Einsprachen

und Verhandlungsergebnisse) sowie allfillige geringfiigige Anderungen darlegen und erlautern.

Im Weiteren dient der Bericht auch zur Information der Bevdlkerung sowie der Planungsbetroffenen

im Rahmen des Planungsverfahrens. Der Bericht ist

* im Mitwirkungsverfahren,
= vor der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung und

= im Auflageverfahren

zur Information einsehbar. Bei der Beschlussfassung sowie beim Auflageverfahren ist der Bericht jedoch

nicht Gegenstand des Beschlusses bzw. nicht Gegenstand des Auflageverfahrens.

Der Bericht ist, gestitzt auf § 31 Abs. 2 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG BL),
zusammen mit dem Genehmigungsantrag dem Regierungsrat einzureichen. Mit der Endfassung dieses
Berichtes erfullt die Gemeinde Therwil die bundesrechtlich geforderte Pflicht zur Berichterstattung

beim Erlass von Nutzungsplanungen.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 2
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2. Ausgangslage und Zielsetzungen

2.1 Planungshistorie der Nutzungsplanung

2.1.1  Zonenplan Siedlung

Die erste nutzungsplanerische Festlegung fiir das Siedlungsgebiet der Gemeinde Therwil entstammt
aus dem Jahr 1951. Das Gemeindegebiet wurde in Bau- und Landwirtschaftszonen unterteilt. Die
Bauzone wurde unterteilt in Kernzone, Wohnzone, Gewerbe- und Industriezone. Die Vorschriften be-
schrénkten sich auf die Umschreibung der Zone, ohne im Detail ndheres zur regeln. Die Vorschriften

genigten, dass u.a. Einfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen entstanden.?

Abbildung 1 Flugaufnahme um 1950 mit Blick nach Nordosten (Quelle: ETH Bildarchiv)

Durch die Feldregulierung ausgeldst, entstand der Teilzonenplan und das Teilzonenreglement "Orts-
kern" Ende 1961. Fur die darin enthaltenen Erneuerungszonen in den Gebieten Bahnhofstrasse, Ben-
kenstrasse, Hinterweg und Oberwilerstrasse wurde ein Richtplan samt Richtmodell erstellt. Der Richt-
plan von 1961 stellte insbesondere fiir die Planungsbeauftragten eine zu beachtende Grundlage dar.
Diese Richtplanung sah eine Abldsung der Ortskernbebauung durch den damaligen Zeitgeist entspre-
chende, moderne und grossformatige Bebauungsformen vor. Als grundeigentimerverbindliche Instru-
mentarien wurden, ebenfalls im Jahr 1961, der Teilzonenplan und das Teilzonenreglement «Ortskern»
beschlossen. Diese Instrumente sollten die im Richtplan vorgesehene Entwicklungsstrategie konkret

umsetzen.

2 Textquelle: ETH-Bibliothek: Therwil: Vom Bauerndorf zur Vorortsgemeinde, Jurablatter: Monatszeitschrift flir Heimat- und Volks-
kunde, Band /Jahr: 34 / 1972 Franz Zumthor

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 3
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Abbildung 2~ Bebauung nach Richtplan 1961

Abbildung 3 Visualisierung der Bebauung nach Richtplan 1961

Auch in anderen Gebieten wurden Entwicklungen vorangetrieben. 1964 wurde die Teilplanung Nord-

West beschlossen. Dies ermdglichte die heute vorhandenen Gesamtiiberbauungen.

Innerhalb der Zonenplanung von 1968 wurde die grundlegende Zonensystematik mit einer Wohnzone
mit eingeschossiger Bauweise fiir die Hanglagen Richtung Reinach sowie mehrerer Wohnzonen mit
jeweils zweigeschossiger Bauweise im flachen Terrain festgelegt. Erganzt wurde die Systematik durch
grossere Gewerbezonen im nordlichen Gemeindegebiet sowie kleinere, im Anschluss an den Ortskern.
OW+A-Zonen fir Bildungsinstitutionen, kirchliche Nutzungen sowie die Klaranlage wurden ebenfalls

festgelegt. Die Bebauungsstrukturen im Ortskern wurden einer Kernzone zugewiesen.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 4
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ORTSPLANUNG GEMEINDE THERWIL BL

ZONENVORSCHRIFTEN

mee
Fik

£s

Souwtnen - winien s sncr

i

s[5t
©

KANTONALE NORMALIEN

Abbildung 4  Zonenplan Siedlung von 1968

Im Rahmen der Revision von 1976 wurden das Gebiet «Benkenstross» der Bauzone zugewiesen, das
Baugebiet «Kénelrain» wurde der zweiten Ausbauetappe zugeordnet und die Revisionsplanung des

Ortskerns wurde einer separaten Planung unterstellt.

ORTSPLANUNG GEMEINDE THERWIL BL

ZONENPLAN 1976

X0V, SO O 1,
ERGANZUNGSBESTIMMUNGEN

Abbildung 5 Zonenplan Siedlung von 1976

Im Jahr 1980 wurde der Teilzonenplan «Ortskern» und das Teilzonenreglement «Ortskern» durch den
Teilzonenplan und das Teilzonenreglement Therwil Dorf abgel&st. Die Ablésung bewirkte einen Ent-
wicklungsstopp, der gemass 1961 erarbeiteten Zielsetzung, wodurch weitere Zerstérungen der Orts-

kernbebauung verhindert und die Errichtung von weiteren Hochhdusern beschrankt wurde.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 5
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Abbildung 6  links: Richtplan Therwil Dorf 1980 / rechts: Teilzonenplan Therwil Dorf 1980

Die Revision der Zonenvorschriften im Jahr 1991 flihrte neu Larmempfindlichkeitsstufen ein und defi-

nierte Wohn- und Geschéftszonen entlang der Hauptverkehrsachsen. Fir diese Wohn- und Geschéfts-

zonen entlang der Hauptverkehrsachsen wurden die Larmempfindlichkeitsstufen aufgestuft, womit

auch maéssig storende Betriebe zuldssig wurden. Weiter wurde eine Zone fur Quartierplan- und Ge-

samtiberbauungsareale festgelegt. Diese beinhalteten insbesondere die vorbestehenden Gesamtiiber-

bauungen «In der Au» und «Mihleboden», beide mit Baujahr 1967, im nordwestlichen Siedlungsgebiet.

Heute sind sie im Bauinventar BL mit dem Hinweis der kommunalen Schutzwirdigkeit aufgefuhrt. Quar-

tierplanungen neueren Datums sind grosstenteils, ausgehend vom Ortskern, entlang der Bahnhof- und

Oberwilerstrasse entstanden. Mit der Revision 1991 wurden zudem der Teilzonenplan und das Teilzo-

nenreglement sowie die Richtpldne Nr. 1 + 2 «Ortskern» von 1961 aufgehoben.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
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ZONENPLAN SIEDLUNG 1991
ZomENPLAN 1 : 8600

ZomenvoRsCHmITER

ARMEMPHNOLCHKETSSTUFEN

Abbildung 7 Zonenplan Siedlung von 1991

Flr das Zentrumsgebiet gilt immer noch der Teilzonenplan Zentrum von 1995. Die heutige Zentrums-
planung wurde 1995 erlassen. Eine revidierte Zentrumsplanung wurde 2009 aufgrund der Vernehmlas-

sung sistiert.

Im September 2018 wurden in einem Ergebnisbericht verschiedene Massnahmen festgehalten, die in
mehreren Workshops im Rahmen einer kooperativen Zentrumsentwicklung erarbeitet wurden. Die Er-
gebnisse beziehen sich jedoch als Strategiepapier auf generelle Entwicklungsfragen der Zentrument-
wicklung, zum Beispiel auf den 6ffentlichen Raum und haben keine direkten Auswirkungen auf die

Zonenplanung..

Im Rahmen der Revision der Siedlungsplanung wurde die Integration der Teilzonenvorschriften Zent-
rum angestrebt. Damit hatten die Teilzonenvorschriften Zentrum abgeldst werden sollen. Aufgrund der
kantonalen Vorprifung musste festgestellt werden, dass sich die Integration der Teilzonenvorschriften
aus verschiedenen Griinden nicht umsetzen lasst. Die Komplexitdt der vorhandenen Planung sowie die
damit verbundenen Fragestellungen erfordern eine separate Planung. Infolge dessen wurde die Ablo-

sung der Teilzonenvorschriften mit dieser Revision der Zonenplanung nicht mehr weiterverfolgt.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 7
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Rechtsverbindlicher Planinhalt

[
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Abbildung 8  Teilzonenplan Zentrum 1995

Die Revision 2002 mit RRB vom 3. Juni 2003 bildet schliesslich die Grundlage fiir den heute aktuellen
Zonenplan Siedlung der Gemeinde Therwil. Dieser Plan wurde im Jahr 2017 das letzte Mal nachgefihrt.
Dies erfolgte aufgrund der Mutation Gewerbegebiet Mihlematt von 2017, mit welcher das Entwick-
lungskonzept fiir das gemeindelibergreifende Gewerbegebiet Mihlematt zonenrechtlich umgesetzt
wurde (siehe Kapitel 4.5). Mit der Revision 2002 wurden bereits verschiedene Teilzonenplanungen auf-
gehoben bzw. in die revidierte Planung intergeriert (TZP Niederkleinfeld, TZP Blinten — Benkenstrasse

— Birsmatt, TZP Witterswilerfeld, TZP Oberkleinfeld).

RECHTSVERBINDLICHER PLANINHALT

TONEORCARFE

‘ORIENTIERENDER PLANINHALT
- - S

Abbildung 9  Nachfiihrungsplan des Zonenplan Siedlung von 2017 basierend auf dem Zonenplan aus dem Jahr 2002

Im Jahr 2021 wurde der Teilzonenplan Dorfkern aus dem Jahr 1999 einer Gesamtrevision unterzogen.
Mit dem RRB vom 20. September 2022 (Nr. 2022-1410) wurde die alte Dorfkern-Planung aufgehoben
und durch den heute rechtskraftigen Teilzonenplan Ortskern ersetzt. Die Planung beinhaltete auch eine
Anpassung des Planungsperimeters, des Teilzonenplans, wie auch eine Uberarbeitung des Baulinien-

plans.
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2.1.2

Rechtsverbindlicher Planinhalt

[ omaone
®
®

maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF)
‘Option: maximal zu transferierende Bruttogeschossflache (BGF)

16,36 abweichende Geschosszahl

Zone fur offentiiche Werke und Anlagen
I:l Uferschutzzone

.% Penmeter Griengrube
vlesclosdends

Schutzzonen | Schutzobjekte

Baerewch 1° bauhcha Nutzung

"""" Bereich 2: Freihaltebereich / Landschaftsschutz

Gefahrenzone Uberschwemmung - geringe Gefahrdung

Gelahrenzons L Q - milllers Gela

Schutzzone Hofstatt

I Schutzzone Vorplatz

L7

! Sewasse

WL LSS S Gewasseraum

A=A = ¥ Verzicht auf die Festlegung des Gewassermaums
o] geschiltzte Baume

erhallenswerle Baulen

- kommunal geschiltzte Bauten

Dacl won Treizuhalien

.................... Eustrichiung

"""""""""" gaschilzle Giebellassade

Abbildung 10  Teilzonenplan Ortskern (2021)

Gesamtbeurteilung zum Stand der Siedlungsplanung

Das heutige Zonenreglement wurde im Jahr 2002 erlassen und |6ste damit das vorherige Reglement
von 1992 ab. Mit der Revision des Zonenreglements 2002 erfolgte in erster Linie eine formelle Anpas-
sung an das heutige kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG BL) vom 8. Januar 1998. Damit
wurden u.a. die bisherigen kantonalen Zonenreglementsnormalien '63 abgeldst. Die aktuellen Zonen-
vorschriften Siedlung basieren somit in den Grundsatzen noch auf den Erlassen von 2002. Mit einzelnen
Mutationen wurde der Zonenplan bei Bedarf nachgeflihrt. Die letzte Mutation erfolgte 2020 mit der
Zuweisung des westlichen Areals von der Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen entlang der Benken-

strasse in die Zone mit Quartierplanpflicht.
Im Zonenreglement wurden drei Mutationen zu spezifischen Einzelthemen vorgenommen:

= 2015: Gefahrenzone Wilmatt und Gefahrenzone Uberschwemmung
= 2016: Spezielle Bestimmungen zu Bauzonen — Gewerbezone (Muhlematt)

= 2020: Baugebiet "Benkenstrasse — Werkhofstrasse" Zone mit Quartierplanpflicht

Eine gesamthafte Uberarbeitung und Neuausrichtung der Siedlungsplanung (exklusive Ortskernpla-
nung), nach den raumplanerischen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde Therwil, sowie gegeniber
dem Ubergeordneten Planungsrahmen des Kantons, wurde seit der Zonenplanung von 2002 somit nicht
vorgenommen. Hingegen wurde 2021 fiir den Ortskern eine neue Teilzonenplanung erlassen, mit wel-

cher die vorhergehende bzw. aus dem Jahr 1999 stammende Ortskernplanung abgeldst wurde.
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2.2

2.3

Umfang / Gegenstand der Revision
Im Rahmen der vorliegenden Revision werden folgende Planungsinstrumente verdndert:

Aufgehoben werden:

Zonenplan Siedlung vom 12. Dezember 2002, Stand RRB Nr. 1410 vom 20. September 2022
Zonenreglement Siedlung vom 17. Oktober 2019, Stand RRB Nr. 563 vom 28. April 2020
Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 25. August 1992, Stand RRB Nr. 1410 vom 20. September
2020

Ausgenommen von der Revision sind:

Privatrechtliche Gesamtiberbauungen und vorbestandene Quartierplanungen: Bei den Gesamt-
Uberbauungen und Quartierplanungen handelt es sich um abschliessende und gegenilber den Zo-
nenvorschriften Siedlung eigenstandige Gebietsplanungen.

Teilzonenplan Ortskern wurde im September 2022 genehmigt. Die Planung ist somit auf dem ak-
tuellen Stand und braucht keine Uberarbeitung. Die Abgrenzung des Ortskerns wurde (ibernom-
men bzw. es ergab sich im Rahmen der Revisionsbearbeitung kein Anpassungsbedarf gegeniber
der Teilzonenplanung fir den Ortskern

Teilzonenplan Zentrum vom 26. April 1995, Nachfiihrung Stand RRB Nr. 702 vom 23. Mai 2017
Teilzonenreglement Zentrum vom 26. April 1995, Stand RRB Nr. 1220 vom 13. Juni 2000
Strassennetzplan Siedlung vom 27. September 1990, Stand RRB Nr. 0332 vom 06. Marz 2012

Mit der Inkraftsetzung einer revidierten Siedlungsplanung (Zonenplan und Zonenreglement) werden
die bisherigen bzw. heute geltenden Zonenvorschriften Siedlung (Zonenplan und Zonenreglement)

abgel6st und der bisherige Plan mit der Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen aufgehoben.

Zielsetzungen und Schwerpunkte

Mit der vorliegenden Revision werden folgende Ziele verfolgt:

Anpassung an die aktuelle Gesetzgebung von Bund und Kanton

Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan

Umsetzung der Vorgaben aus dem kommunalen Richtplan

Schaffung der Voraussetzungen fiir eine qualitdtsvolle und zeitgemasse Siedlungsentwicklung
Vereinfachung der Zonensystematik sowie Reduktion des Umfangs der Reglementsbestimmungen
(soweit moglich und zweckmassig)

EinfUhrung der Definitionen und Messweisen der IVHB

Integration des Larmempfindlichkeitsstufenplans in die Zonenvorschriften Siedlung

Zudem liegen die Schwerpunkte in folgenden sachlichen Themen:

Forderung der Innenentwicklung

Forderung der Biodiversitat

Umsetzung der Gewdsserraumplanung
Umsetzung der Naturgefahrenzonen
Umsetzung des kantonalen Bauinventars (BIB)

Umsetzung des kommunalen Naturinventars
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Gemeinde Therwil BL Bereinigt, nach kantonaler Vorpriifung
3. Organisation und Planungsvorgehen
3.1 Organisation
Zur Erarbeitung und fachlichen Begleitung der Revisionsarbeiten wurde das Raumplanungsbiro Stierli
+ Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, Lausen, beauftragt. Die Planungsleitung fir die Revisionsbear-
beitung oblag Herr Ralph Christen, dipl. Ing. Raumplaner FH/FSU.
Flr die Begleitung der Revisionsarbeiten seitens der Gemeinde wurde eine Kommission eingesetzt. Die
Planungskommission Nutzungsplanung (PRN) setzt(e) sich wie folgt zusammen:
= Zahno Beat (Gemeinderat, Ressort Tiefbau / Raumplanung / Hochbau), Prasident
= Degen Hettenbach Claudia (Gemeinderatin, Ressort Hochbau / Liegenschaften / Gewerbe)
= Kampfer Oskar (Gemeindekommission), bis Oktober 2020
=  Brodbeck Thomas (Gemeindekommission), ab November 2020
»  Février Marc (Raumplaner)
=  Flubacher Peter (Architekt)
» Schaad Jolanda (Vertretung der Bevolkerung)
= Vogtli Martin (Bau- und Planungskommission), bis Marz 2023 (1)
= Mathys Bernard (Bereichsleiter Bau-Raumplanung-Infrastruktur, bis September 2022; Projektlei-
tung Bau-Raumplanung-Infrastruktur, ab Oktober 2022)
» Koch Randolf (Bereichsleiter Bau-Raumplanung-Infrastruktur, ab September 2022)
»  Zumsteg Marc (Leiter Raumplanung / Umwelt)
3.2 Planungsvorgehen

Die Revision der Siedlungsplanung erfolgte in drei Hauptphasen:

1. Innenentwicklungsstrategie

Mit der Innentwicklungsstrategie wurden die generellen Ziele zur rdumlichen Entwicklung aus dem
kommunalen Richtplan konkretisiert. Die Ausarbeitung der Innenentwicklungsstrategie wurde von der
PRN begleitet. Nachdem auch fir die Innenentwicklungsstrategie eine Vernehmlassung bei der Bevol-
kerung durchgefiihrt wurde, erfolgte die Verabschiedung der Innenentwicklungsstrategie durch den
Gemeinderat. Aufgrund dieser Grundlage wurde daran anschliessend die eigentliche Revisionsbearbei-

tung vorgenommen.

2. Revisionsbearbeitung
In der zweiten Phase erfolgte die Ausarbeitung eines Revisionsentwurfs zum Zonenplan Siedlung und
zum Zonenreglement Siedlung. Der Revisionsentwurf wurde mit der PRN beraten und vom Gemeinde-

rat fir die 3. Hauptphase verabschiedet.

3. Verfahrensablauf
Die dritte Hauptphase umfasst den Verfahrensablauf bis zur Inkraftsetzung einer revidierten Siedlungs-

planung. Der Verfahrensablauf wird im Kapitel 8 dokumentiert und fortlaufend nachgefihrt.
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Gemeinde Therwil BL Bereinigt, nach kantonaler Vorpriifung

4. Ubergeordnete Planungsvorgaben und Leitbilder

4.1 Grundsatze der Raumplanung

411 Planungspflicht der Gemeinde
Gemass Art. 2 des Raumplanungsgesetzes des Bundes (RPG) sind die Gemeinden fir die raumwirksa-
men Aufgaben in ihrem Gemeindegebiet zur Planung verpflichtet. Die Planungspflicht wird mit der
vorliegenden Revision der Siedlungsplanung durch die Gemeinde Therwil fiir das Siedlungsgebiet
wahrgenommen.

4.1.2 Raumplanerische Grundsatze des Bundes
In Artikel 3 des Raumplanungsgesetzes (RPG) definiert der Bund die raumplanerischen Grundsatze. Mit
der revidierten Siedlungsplanung werden folgende Ubergeordnete Zielsetzungen der Raumplanung
bertcksichtigt:
» Schonung der Landschaft bzw. Begrenzung des Siedlungsgebietes
» Schaffung von Méglichkeiten zur Verdichtung des Siedlungsgebiets
» Schaffung von Voraussetzungen zur Gestaltung der Siedlungen nach den Beddrfnissen der Bevol-

kerung

= zweckmadssige Zuordnung der Wohn- und Arbeitsgebiete sowie der 6ffentlichen Werke und Anlagen
= Forderung von Grinflachen und Baumen im Siedlungsgebiet

4.1.3 Information und Mitwirkung
Gestutzt auf Art. 4 RPG (Bund) sowie § 7 RBG (BL) sind die Gemeinden verpflichtet, iber ihre Planungen
zu informieren und die Mitwirkung der Bevdlkerung sicherzustellen.
Die Information und die Mitwirkung der Bevdlkerung werden in Kapitel 8.1 erldutert.

4.1.4  Mehrwertabgabe
Gestutzt auf Art. 5 RPG (Bund) sind die Gemeinden verpflichtet, eine Mehrwertabgabe bei den Grund-
eigentimerschaften zu erheben, wenn durch die Planung erhebliche Vor- und Nachteile fir die Nut-
zungsverhaltnisse der Bauparzelle entstanden sind.
Die Mehrwertabgabe wird im Kapitel 6.6 behandelt.

4.1.5 Planbestandigkeit

Im Zusammenhang mit Art. 15 Abs. 1 RPG (Bund), wonach die Dimensionierung der Bauzonen hinsicht-
lich des Bedarfes innert der nachsten 15 Jahre bei einer Uberarbeitung von Nutzungsplénen auszurich-
ten ist, steht auch die Fragestellung nach der Planbestandigkeit. Der Planbestdandigkeit wird durch
Rechtsprechung des Bundesgerichts bei Anderungen von nutzungsplanerischen Festlegungen ein ho-

her Stellwert beigemessen.
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4.2

4.2.1

Normalerweise erfolgt die Uberarbeitung von Nutzungsplénen mit einer Periodizitdt von 15 Jahren
(Art. 15 Abs. 1 RPG). Vorzeitige Anderungen von Nutzungsplanen sind gemass Art. 21 Abs. 2 RPG nur
moglich, wenn sich die Verhéltnisse erheblich gedndert haben. Mit diesen Bestimmungen wird gewéahr-
leistet, dass Nutzungsplane eine gewisse Bestandigkeit haben, und so die vom Gesetzgeber zugedachte
Funktion der langfristigen Planung eingehalten wird. Als Grundregel gilt: Je neuer ein Plan, umso mehr
darf mit seiner Besténdigkeit gerechnet werden, und je einschneidender sich die beabsichtigte Ande-
rung auswirkt, umso gewichtiger missen die Griinde sein, die flr eine Plandnderung sprechen. Dieser

Grundsatz wurde auch mit verschiedenen Bundesgerichtsentscheiden bestatigt.?

Wie im Kapitel 2.1 in der Schlussbeurteilung zur Planungshistorie der Siedlungsplanung erwéhnt, wurde
eine gesamthafte Uberarbeitung und Neuausrichtung der Siedlungsplanung nach den raumplaneri-
schen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde Therwil, sowie gegenliber dem Ubergeordneten Pla-
nungsrahmen des Kantons, seit der Zonenplanung von 2002 (RRB vom 03. Juni 2003), nicht vorgenom-

men. Somit ist die Frage nach der Planbestandigkeit und der damit verbunden Rechtssicherheit hinfal-

lig.

Bundesrechtliche Rahmenbedingungen
Konzepte und Sachplane des Bundes

Der Sachplan ist das Planungsinstrument des Bundes, mit welchem dieser seine raumwirksamen Tatig-

keiten aufeinander abstimmt und mit den Planungen des Kantons (Richtplanung) koordiniert. 4

Die Gemeinde Therwil ist von den Sachplanen (SP) Infrastruktur Luftfahrt und Ubertragungsleitungen
(SUL) betroffen. Der SP Infrastruktur Luftfahrt definiert im Zusammenhang mit dem EuroAirport Basel-
Mulhouse ein Gebiet mit Hindernisbegrenzung, welches sich im Osten unter anderem Uber das Sied-
lungsgebiet von Therwil erstreckt. Die Hindernisbegrenzung im Gebiet Therwil liegt jedoch auf einer
Hohe von 500-600 m U. M., was einer Hohendifferenz von 200-300 m zum Boden entspricht. Die Hin-
dernisbegrenzung des Sachplans Infrastruktur Luftfahrt wird durch die vorliegende Nutzungsplanungs-

revision somit nicht tangiert.

Der SUL sorgt fiir eine landesweite sichere Versorgung mit Elektrizitdt. In Therwil befindet sich aus-
serhalb des Siedlungsgebietes eine solche Ubertragungsleitung. Aufgrund der Positionierung im Ge-
meindegebiet tangiert die vorliegende Revision nicht den SUL und ist somit kein Gegenstand der Pla-

nung.

Weitere Sachplanungen des Bundes tangieren das Siedlungsgebiet der Gemeinde Therwil nicht.

3 Vgl. Hanni, Peter (2016): Planungs-, Bau- und besonderes Umweltschutzrecht, 6. Auflage, Stampfli Verlag AG Bern, S. 113 - 115.

4 Sachplane des Bundes: Verkehr, Militir, Ubertragungsleitungen, geologische Tiefenlager, Fruchtfolgeflachen
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4.3 Kantonale Rahmenbedingungen
4.3.1 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan (KRIP)®> beinhaltet fir die Gemeinde Therwil (Siedlungsgebiet) folgende kon-

krete Festlegungen:
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E S 2.2 Entwicklungsgebiete
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S 2.3 Bahnhofsgebiete (Entwicklungsschwerpunkte)

Abbildung 11 Auszug aus der Richtplan-Gesamtkarte (Stand: RRB: Juni 2019 / BRB: April 2021)

Der kantonale Richtplan begrenzt die Ausdehnung des Siedlungsgebiets. In Ubereinstimmung mit dem
kommunalen Richtplan (vgl. Kapitel 4.4) sieht der Richtplan in den Gebieten "Chéanelbode" / "Hochfeld"
eine Erweiterung des Baugebiets vor (Abbildung 11). Eine Erweiterung des Baugebiets (Einzonung als
neue Bauzonen) ist jedoch nur unter Einhaltung der diesbeziiglichen Vorgaben im kantonalen Richtplan

gemass Objektblatt S 1.2 mdglich.

> Der kantonale Richtplan ist ein Planungsinstrument geméss § 9 des Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998. Er
legt die rdumlichen Interessen des Kantons sowie seine Rahmenbedingungen zur raumlichen Entwicklung verbindlich fest. Der kan-
tonale Richtplan dient als Grundlage und Rahmen fir die kommunale Richtplanung sowie fiir die Nutzungsplanung von Kanton und
Gemeinden. Der kantonale Richtplan ist flr die Behérden verbindlich.
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4.3.2

Im Richtplan wird das Dorfzentrum und das Gebiet Richtung Studosten entlang der Baslerstrasse (ARA
und Umgebung) als "Entwicklungsgebiet" (Objektblatt S 2.2) festgesetzt. In den Zielaussagen des Richt-
plans wird zudem ausgefuhrt, dass die Entwicklungsgebiete die zentralen Verdichtungs- und Transfor-

mationsgebiete im Kanton darstellen.

Der Bahnhof Therwil ist geméass kantonalem Richtplan ein aufzuwertendes Bahnhofsgebiet (S 2.3) von
kantonaler Bedeutung und gilt somit als Entwicklungsschwerpunkt. Beim Bahnhof von Therwil handelt
es sich jedoch um einen Knotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs der Tramlinie 10 bzw. der Einsatzlinie
17 sowie der Buslinien 62 und 64 (Therwil Zentrum). An einer Neugestaltung sowie Verdichtung des
Gebiets besteht somit ein kantonales Interesse. Die Gemeinde ist geméss Richtplantext aufgefordert,
die planerischen Rahmenbedingungen fir eine verdichtete, multifunktionale Nutzung und attraktive

Gestaltung des Bahnhofsgebiets zu schaffen.

Dartber hinaus enthalt der Richtplantext verschiedene Aussagen bzgl. Art und Umfang der kiinftigen

Siedlungsentwicklung, insbesondere zur hochwertigen Siedlungsentwicklung nach innen.

Die Berlcksichtigung bzw. Umsetzung der Richtplanaussagen (Karte und Objektblatter) werden in Ka-

pitel 6.8 bzw. Beilage 1 erlautert.

Im Weiteren wird vom Kanton eine Tramverbindung zwischen Dornach und Therwil geplant. Da dazu
keine Aussagen im kantonalen Richtplan zur einer Verbindung bis nach Therwil enthalten sind und eine
mogliche Linienfihrung nicht bekannt ist, wird dies bei der aktuellen Zonenplanrevision nicht bertck-

sichtigt.

Kantonales Wasserbaukonzept

In Bezug auf die Gewéasserraumplanung im Siedlungsgebiet ist das kantonale Wasserbaukonzept von
Bedeutung. Dieses Konzept stutzt sich auf das Gesetz liber den Wasserbau und die Nutzung der Ge-
wasser (WBauG) vom 01. April 2004. Das Konzept zeigt auf, wo im Kanton welche Vorkehrungen im
Bereich der Revitalisierung und des Hochwasserschutzes mittelfristig zu treffen sind und wird vom

Regierungsrat erlassen.

Das Wasserbaukonzept definiert Massnahmen fir einzelne Gewasserabschnitte, welche im heutigen
Zustand Defizite aufweisen. Damit sollen die gesetzlich vorgegeben Ziele (Wasserbaugesetz, Gewas-
serschutzgesetz, Fischereigesetz u.a.) erfiullt werden. Das Konzept legt fir die einzelnen Massnahmen
Raumbedarf, Grobkosten und Prioritaten fest. Grundsatzlich wird zwischen Hochwasserschutz- und Re-
vitalisierungsmassnahmen unterschieden. Im Rahmen jeder Hochwasserschutzmassnahme werden je-

doch immer auch die Revitalisierungsmdglichkeiten gepruft.
Das Wasserbaukonzept umfasst fiir das Siedlungsgebiet von Therwil folgendes:

»  Baulicher Hochwasserschutz des ganzen Marchbachs sowie des Schliefbachs

= Revitalisierungen des Griengrubenbéchlis sowie ein kleiner Teil des Unteren Mihlebachs

Die Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonalen Wasserbaukonzept wird im Rahmen der vorliegen-

den Revision im Zusammenhang mit der Gewdsserraumfestlegung im Kapitel 5.15 erlautert.
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4.3.3
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Bettanagger

Abbildung 12 Kantonales Wasserbaukonzept (geoview.bl.ch; Stand: Mai 2022):
blau: baulicher Hochwasserschutz / griin: Revitalisierungsmassnahmen

Regionales Raumkonzept Leimental 2035

Das Regionale Raumkonzept Leimental umfasst die Gemeinden Allschwil (BL), Battwil (SO), Biel-Benken
(BL), Binningen (BL), Bottmingen (BL), Burg (BL), Ettingen (BL), Hofstetten-Flih (SO), Oberwil (BL), Ro-
dersdorf (SO), Schénenbuch (BL), Therwil (BL) und Witterswil (SO). Das Konzept konkretisiert die Ziele,
Strategien und Massnahmen bis ca. 2035 und dient zum einen als strategische Grundlage fir eine
bessere Abstimmung der Entwicklungen Leimentaler Gemeinden und zum anderen dient es als fachli-
che Grundlage fiir spatere kommunale Planungen. Zudem koordiniert das Raumkonzept die Schnitt-

stelle zwischen kommunalen und kantonalen Planungen.

Am 19. September 2018 haben die Prasidien der 13 beteiligten Gemeinden eine Charta unterschrieben,
mit der sie sich verpflichten, die Bereiche Mobilitdt, Wohnen und Landschaft im Rahmen des Raum-

konzepts gemeinsam zu entwickeln.

Das Raumkonzept Leimental 2035 sieht im Gesamtkonzept eine Entwicklung in Form einer Bandstadt
vor, mit differenzierter Verdichtung der unterschiedlichen Zentren. Fir Therwil als Abschluss der Band-
stadt gilt es, die Zentrumsfunktion zu stérken und die Talhauptachse zu verdichten. Dabei gilt es, eine
hauptsachliche Siedlungsentwicklung entlang des Tramhauptkorridors anzustreben, die wegen der feh-

lenden S-Bahn die Haupterschliessungsfunktion im OV darstellt.
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Abbildung 13 Gesamtkonzept Bandstadt gemdss Raumkonzept Leimental 2035

Das Raumkonzept macht hinsichtlich der Verdichtung eine raumliche Differenzierung. Das Zentrums-
gebiet entlang der Bahnhofstrasse und dariiber hinaus unter Einbezug des 6stlichen Teilgebiets im
Bereich des "Léwen-Kreisels" sowie beim Knoten Bahnhofstrasse-Reinacherstrasse-Baselerstrasse wird
als zusammenhangender Verdichtungsschwerpunkt mit Mischnutzung innerhalb von Therwil ausge-
wiesen. Das nordlich anschliessende Gebiet zwischen dem Marchbach und dem Unteren Mihlibach
wird bis zur Gewerbezone im Weiteren als Verdichtungsgebiet mit Primarnutzung Wohnen definiert.

Dasselbe gilt fiir das stidlich angrenzende Gebiet zwischen der Ettingerstrasse und dem Marchbach.

Siedlung

I Verdichtungsschwerpunkt Zentrum, Mischnutzung
NNNSN Verdichtungsgebiet, Primarnutzung Wohnen
V7 Umstrukturierungsgebiet

B Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten

[ Erhalt und Vitalisierung Ortskerne

§ Verdichten im Bestand / Erhalt Durchgriinung

Freiraum

Primarer offentlicher Raum
I Erhalt und Aufwertung kommunaler Griinrdume
s Flussraum im Siedlungsgebiet

Abbildung 14 Ausschnitt Regionales Raumkonzept Leimental 2035 - Siedlung und Stddtebau

Die Vorgaben des regionalen Raumkonzepts sind in die Planung des kommunalen Richtplans einge-
flossen und weiter konkretisiert, weshalb bei der vorliegenden Planung das regionale Raumkonzept

nicht mehr bertcksichtigt wurde.
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4.4

Kommunaler Richtplan Therwil

Die Gemeinde erliess am 7. April 2016 gestiitzt auf § 14 RBG BL einen kommunalen Richtplan. Dieser
formuliert eine gezielte raumliche Entwicklungsstrategie fir das gesamte Siedlungsgebiet. Der Fokus
liegt dabei im Bereich der Siedlungsentwicklung in Abstimmung mit dem Verkehr und dem Griinraum.
Auf eine Analyse im Bereich Landschaft und Natur wurde verzichtet, da diese bereits im Rahmen der

Erarbeitung des Zonenplans Landschaft (2008-2013) vorgenommen wurde.

Der kommunale Richtplan zeigt gegenseitige Beziehungen und Auswirkungen auf und bezeichnet die
Koordinationsaufgaben sowie die nétigen Massnahmen dazu (siehe Seite 46 im Richtplandokument
mit Ubersicht Gber Massnahmen zum Sachbereich Siedlung). Der kommunale Richtplan ist behérden-
verbindlich und dient der Gemeinde bei Projekten und Massnahmen als Entscheidungsgrundlage, so

auch fur die vorliegende Revision Siedlungsplanung.

Im Folgenden werden, die fir die vorliegende Revision relevanten Richtplaninhalte erldutert. Die Um-
setzung der entsprechenden Zielsetzungen im Rahmen der vorliegenden Zonenplanrevision wird in der

Beilage 1 zum Planungsbericht (Dokument "Anhang zum Planungsbericht", darin Anhang 4) erlautert.

Siedlungslenkung und Entwicklung nach innen

Die Gemeinde Therwil ist kurz- und mittelfristig bestrebt, keine weiteren Gebiete einzuzonen. In der
eingezonten Flache hat Therwil noch Reserven fiir etwa 700 Einwohnenden (Aussage gemdss kommu-
nalem Richtplan). Heute zdhlt die Gemeinde rund 10'157 Einwohnenden (Stand: 1. Quartal 2025). Bis
ins Jahr 2030 soll die Kapazitat im Siedlungsgebiet erreicht werden. Einzonungen des Siedlungsgebie-
tes werden erst wieder in Betracht gezogen, wenn der Bedarf nach den Vorgaben des Kantons gegeben
ist und der Wille der Gemeindebevdlkerung zu Einzonung und Erschliessung besteht (Richtplantext, S.

20).

Mit einer Entwicklung nach innen sollen die vorhandenen Qualitaten geférdert werden. Darunter fallen
Gebiete mit mehrheitlich geschltzter oder schitzenswerter Bausubstanz und/oder von historischer

Bedeutung.

Entwickelt werden daher nur Quartiere, die eine Innenentwicklung vertragen. So soll die Einfamilien-
hausstruktur an Hanglage nur eine bedingte Verdichtung erhalten. Eine Weiterentwicklung des Bestan-

des und das Beheben von Missstdnden erfolgt in der Talebene.

Unbebaute Bauzonen und langfristig ungenutzte Brachen sollen neuentwickelt werden. Angestrebt

werden in diesen Gebieten Uberbauungen mit hohen Dichten.

In der Revision der Zonenplanung sollen daher die Zonentypen und Nutzungsdichten quartierweise

Uberprift und bei Bedarf angepasst werden (Richtplantext, S. 20-25).

Die konkrete Entwicklung nach innen wurde mittels einer vorausgehend zur Revisionsbearbeitung er-

stellten Innenentwicklungsstrategie (siehe Kapitel 4.9) planerisch definiert.

Die Umsetzung der Vorgaben aus dem kommunalen Richtplan im Rahmen der vorliegenden Revision

wird in der Beilage 1 (Dokument "Anhang zum Planungsbericht", darin Anhang 3) erlautert.
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Abbildung 15  Richtplaninhalte "Entwicklung nach Innen"

Dorfzentrum

Das Dorfzentrum schafft Identitat. Erkennbar ist das Zentrum einerseits durch seinen historischen Cha-
rakter mit Schwerpunkt Wohnen und andererseits durch seine dichte Bebauung und lebendigen 6f-
fentliche Nutzungen mit Wohnen, Einkaufen, Dienstleistungen und Arbeitsplatzen. Eine hohe Prioritat
in der Entwicklung des Dorfzentrums hat die Durchwegung fir zu Fuss gehende sowie Radfahrende

und soll mit geeigneten Massnahmen gesichert werden (Richtplantext, S. 28).

Arbeiten und Gewerbe

Fir die Arbeitsplatze und Gewerbegebiete gilt, dass Therwil nicht alle Arten von Arbeitsplatzen anbie-
ten muss. Grund dafir ist der Wirtschaftsraum Leimental. Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe wer-
den im Dorfzentrum geférdert, wobei eine Beeintrachtigung der Wohnnutzungen méglichst vermieden
werden soll. Eine gezielte Lenkung von Verkaufsflachen sowie publikumsorientierte Nutzungen sollen

helfen, ein belebtes Zentrum zu erhalten und der Verkehrsbelastung entgegenzuwirken.

Gefordert werden daher insbesondere arbeitsplatzintensive und emissionsarme Betriebe. Als Schwer-

punkt fir die Ansiedlung von Arbeitsplatzen gilt das Gebiet Mihlematt (Richtplantext, S. 34).
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4.5

Grin- und Freirdume

Zusammen mit der baulichen Verdichtung des Siedlungsgebietes strebt die Gemeinde eine Aufwertung
der Grilin- und Freirdume an. Sie dienen der Siedlungsodkologie und bieten Schutz und Lebensraum fir
Flora und Fauna. Ziel ist es Grin- und Freirdaume mithilfe von Grinachsen zu vernetzen, die Durchwe-

gung zu fordern und vielféltige Spielplatz- und Begegnungsorte zu schaffen (Richtplantext, S. 38-39).

55 Behdrdenverbindlicher Planinhalt Orientierender Planinhalt
| / W Promenaden I Wald ausserhalb des Siedlungsgebietes
| e s Massnahmen Leit- und Begleitgrun entlang Promenaden Kulturlandschaft ausserhalb des Siedlungsgebietes
! /./-/ “@=® \iassnahmen Begegnungsorte entlang Spazierwegen Grinflachen innerhalb des Siedlungsgebietes
| e [ \\\‘ Massnahmen Grinflachen = K antonsstrassen
il ,\/‘ TSN o Massnahmen Spielplatze — Gewasser
~ \ [0 Massnahmen Begegnungsraume == Tramlinie
Sy O SR R E Y oo E G I e Gemeindegrenze

----- Perimeter Zonenplan Siedlung

Abbildung 16  Richtplaninhalt "Griin- und Freirdume, Landschaftsraum"

Die Umsetzung der Vorgaben aus dem kommunalen Richtplan im Rahmen der vorliegenden Revision

wird in Kapitel 6.9 bzw. in der Beilage 1, darin Anhang 3 erlautert.

Entwicklungskonzept Gebiet Miihlematt

Das Gewerbegebiet Mlhlematt erstreckt sich Gber gut 31 Hektare in den Gemeinden Oberwil und

Therwil und bildet mit weit iber 2000 Beschaftigten den wichtigsten Arbeitsplatzstandort im Leimental.

Trotz der guten Qualitdt und des entsprechend hohen Anteils des 6ffentlichen Verkehrs beim Ziel - und
Quellverkehr der Gewerbezone — gut ein Drittel — sind die Strassen regelmassig tberlastet, insbeson-
dere auch in den Ortskernen von Oberwil und Therwil, durch welche der gesamte motorisierte Verkehr
fliesst. Urspriinglich war das Gebiet fir produzierendes Gewerbe vorgesehen. Uber die Jahre hinweg
hat sich das Gewerbegebiet immer starker zum Verkaufszentrum entwickelt. Heute finden sich zahlrei-
che grossflachige Detailhandels- und Fachgeschéfte vor. Damit geht im Bereich des motorisierten In-

dividualverkehrs (MIV) ein grosses Verkehrsaufkommen einher.
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4.6

Die Gemeinden Therwil und Oberwil begegneten diesem Umstand mit der Erarbeitung eines Entwick-
lungskonzeptes. Das Konzept fasst die wichtigsten Ziele und Massnahmen fiir eine gemeinsam abge-

stimmte rdumliche Entwicklung des Gewerbegebietes zusammen.
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Abbildung 17  Entwicklungskonzept

Die Umsetzung des Entwicklungskonzepts erfolgte mit der Mutation Gewerbegebiet Mihlematt 2016
und in der Folge davon war die Planungszone hinféllig. Die nutzungsplanerische Umsetzung umfasste
u.a. die Zusammenfassung der beiden bisherigen Gewerbezonen zu einer Gewerbezone und damit
verbundener Anhebung der Gebaudehohe auf 16 m, die Einflihrung einer Griinzone, eine Nutzungsbe-
schrankung im Zusammenhang mit dem Fahrtenaufkommen und die Festlegung von Naturgefahren-

zonen.

Energieplanung Therwil

Mit den Gemeinden der Region Leimental Plus (RLP) wurde 2022 eine Energiestrategie mit einem Mas-
snahmenkatalog in Anlehnung an die Strategie von EnergieSchweiz des Bundesamtes fiir Energie erar-
beitet. Zweck dieser Planung ist es, die Grundsatze der ibergeordneten sowie der kommunalen Ener-
giepolitik rdumlich zu konkretisieren. Zweck dieser Planung ist es, die Grundsétze der libergeordneten
sowie der kommunalen Energiepolitik rdumlich zu konkretisieren. Im gesamten Siedlungsgebiet wird
beschrieben, welche Energietrager zugunsten einer zukunftstauglichen Warmeversorgung eingesetzt
werden sollen. Mit konkreten Massnahmen wird aufgezeigt, welche Schritte und Abklarungen bis zur

Umsetzung getdtigt werden mdssen.
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4.7

Gestltzt auf den kantonalen Richtplan Kapitel VE 2.1 ist die Energieplanung fiir den Gemeinderat ein
wichtiges Koordinations- und Fihrungsinstrument. Die Energieplanung hat eine behérdenanweisende
Wirkung. D.h. in der Behdrdentatigkeit sollen die vorgesehenen Massnahmen der Energieplanung be-

ricksichtigt werden.

Fir die Zonenplanrevision ist das Massnahmenblatt M2 «Energievorschriften in der Nutzungs- und
Sondernutzungsplanung» massgebend. Dabei wird die Gemeinde aufgefordert bei der Revision der
Nutzungsplanung Vorschriften zur Energieeffizienz aufzunehmen. Mit der aktuellen Revision wurden
jedoch keine spezifischen Vorgaben in die Siedlungsplanung aufgenommen. Dies aufgrund dessen,
dass bereits auf gesetzlicher Ebene hinreichende Vorschriften vorhanden sind und im Zuge der aktu-
ellen Diskussion (Klima, Schwammstadt) weitere rechtliche Vorgaben auf Ebene Bund und Kanton zu
erwarten sind bzw. die bestehenden Vorgaben verscharft werden. Zudem entwickeln sich auch ent-

sprechende Normen und Labels im Laufe der Zeit weiter.

Bei den Quartierplanungen wurden im Reglement Kriterien definiert, welche bei der Arealentwicklung
im Vorfeld zur eigentlichen Quartierplanung zu beriicksichtigen sind. Dabei wurde auch die Berlick-

sichtigung einer rationellen Energienutzung als Kriterium aufgenommen.

Vernetzungskonzept

Im Jahr 2020 wurde als Vorarbeit zur Zonenplanrevision ein Vernetzungskonzept erstellt. Das Konzept

richtet sich dabei nach Festlegungen des kommunalen Richtplanes von Therwil.

Legende

ass k
D Richtplan vgo.;lm2016
@®  Weiher Pro Natura
Inventar geschiitzter Naturobjekte

Fliessgewasser
Fliessgewasser offen
Fliessgewasser eingedolt
Haupt- und Verbindungsachsen
wm=  Achsen entlang Fliessgewasser
- Achsen entlang des Siedlungsrands

Abbildung 18  Vernetzungskonzept (September 2020)

Aus dem Vernetzungskonzept zu entnehmen sind drei Hauptvernetzungsachsen, die sich zum einen an
den zwei fliessenden Gewassern "Unterer Mithlebach” und dem "Marbach" orientieren und zum ande-
ren an dem Siedlungsrand im Stden von Therwil. Die Vernetzung von Lebensrdumen durch das Sied-
lungsgebiet ist vor allem fur Kleintiere von zentraler Bedeutung, beispielsweise fir Amphibien, Repti-

lien oder verschiedenen Kleinsdugern.
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4.8

Naturinventar

In den Jahren 2020 und 2022 wurde im Rahmen der Ortsplanung ein Naturinventar fir das Siedlungs-
gebiet erstellt, 2023 erfolgte eine Erganzung flr das Landschaftsgebiet. Dabei wurden 21 Lebensraume
sowie 45 Baume und Baumgruppen, als sogenannte "Naturwerte”, im Siedlungsgebiet erfasst und be-
wertet (siehe Beilage 3 bzw. Homepage der Gemeinde). Bei der Erstellung des Naturinventars standen
schiitzenswerte Lebensrdume wie auch Baume im Vordergrund. Brunnen, Kreuze, Archdologische Fund-

stellen, historische Objekte und Kulturgiter wurden nicht behandelt.
Die erfassten Objekte erhielten objektspezifische Hinweise zu Pflegemassnahmen.
Fir die Klassierung der Naturwerte wurden sieben Objekttypen unterschieden:

= Fliessgewasser inkl. Ufervegetation (F)
= Weiher, Feuchtgebiete (We)

= Ruderalflachen (R)

= Wiesen und Weiden (Wi)

= Obstgarten und Streuobstwiesen (O)
=  Hecken und Gehdlze (G)

= Einzelbdume und Baumgruppen (B)

Das Naturinventar bildet eine Zustandserfassung von Naturobjekten mit fachlicher Beurteilung. Mit der
Umsetzung in die Zonenplanung werden einzelne Objekte grundeigentimerverbindlich geschitzt und
damit dem gesetzlichen Auftrag nach § 11 NLG BL umgesetzt. Die Umsetzung der im Naturinventar

erfassten Objekte im Rahmen der vorliegenden Revision wird in Kapitel 5.14 erldutert.

Abbildung 19 Naturinventar: Ubersichtskarte (Stand 2023)
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4.9 Innenentwicklungsstrategie

Die Innentwicklungsstrategie bildet neben dem kommunalen Richtplan eine weitere Grundlage fir die

anstehende Revision der Siedlungsplanung. Die Innenentwicklungsstrategie nimmt eine rdumliche

Konkretisierung der Aussagen des kommunalen Richtplans vor. Bevor auf Stufe Nutzungsplanung the-

men- und situationsbezogene Fragestellungen konkretisiert werden, sollen auf die Bebauungstypen

bzw. auf Siedlungsteilgebiete abgestimmte Handlungsansatze zu den im kommunalen Richtplan fest-

gelegten Entwicklungszielen formuliert werden. Diese sollen den Planungsbehdérden unter anderem

aufzeigen, wo Schwerpunkte zu setzen sind, wo Planungsbedarf vorhanden ist und nicht zuletzt wie

Potentiale im Siedlungsraum kiinftig genutzt werden sollen.
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Abbildung 20  Innenentwicklungsstrategie

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass den rdumlichen Aussagen der Innenentwicklungsstrategie

in der Bearbeitung der Zonenplanrevision nachgekommen wurde.
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5. Erlauterung der wichtigsten Revisionsinhalte

5.1 Allgemeines zum Zonenreglement Siedlung

Die Grundstruktur des bestehenden Zonenreglements wurde Gbernommen und durch die im Rahmen

der Revision neu hinzugekommenen Bestimmungen erganzt.

Neu erhélt das Zonenreglement eine Kommentarspalte mit Hinweisen auf die ibergeordneten Gesetz-

gebungen, Verweise innerhalb des Zonenreglements und Erlduterungen zu einzelnen Bestimmungen.

Die Kommentare erlangen keine Rechtsverbindlichkeit, sondern dienen ausschliesslich zur Erlduterung

der Bestimmungen und kénnen bei Bedarf ergédnzt und angepasst werden.

Das Reglement ist inhaltlich wie folgt neu gegliedert:

= Erlass
= Einleitung
» Zonentabelle (mit Zonenparametern zu den einzelnen Zonen)
= Allgemeine Vorschriften
= Definition zur baulichen Nutzung
= Definition zum Geb&dudeprofil
= Vorschriften zur Dachgestaltung
= Vorschriften zur Umgebungsgestaltung
= Zonendefinitionen und Bestimmungen zu einzelnen Zonen
= Bauzonen
= Nichtbauzonen, Objekte und weitere Bestimmungen
= Quartierplanungen und Ausnahmeliberbauungen
= Schlussbestimmungen

= Beschlisse und Genehmigung

5.2 Anpassungen aufgrund Einfiihrung Messweise und Definitionen nach IVHB

Mit der Revision werden die Messweisen und Definitionen nach IVHB eingefiihrt. Im Kapitel 6.1 sind

die diesbezuglichen Erlduterungen enthalten.

Die Langen- und Hohenmasse mussten flr die einzelnen Zonen aufgrund der IVHB-Definitionen und
den vorbestandenen Definitionen nicht angepasst werden. Mit der Uberbauungsziffer nach IVHB, wel-
che die bisherige Bebauungsziffer ersetzt, mussten die Masse flr die einzelnen Zonen in der Zonenta-

belle (§ 3) angepasst werden.
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5.3

5.4

5.41

5.4.2

Zweck und Ziele

Der Zweck und die Ziele der Zonenschriften wurden neu formuliert, um damit die heutigen vielféltigen
Aufgaben einer Nutzungsplanung im Reglement zu verankern. Als Hauptzielsetzungen wurden defi-

niert:

= Die 6konomisch wie 6kologisch angemessene Verdichtung des Baugebiets.
= Die Bewahrung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der pragenden Bauten und Naturele-
mente.

= Die Erhaltung und Férderung der Biodiversitat.

Nicht mehr beibehalten werden die bisherigen Bestimmungen des Grundsatzes zur generellen Gestal-
tungsanforderung. In der kantonalen Gesetzgebung (RBG § 104 und DHG § 7) sind bereits Bestimmun-

gen mit generellen Gestaltungsanforderungen enthalten.

Definitionen (Nutzungsmass und Geb&dudeprofil)
Massgebende Parzellenflache (Bestandteil IVHB)

Die Definition der massgebenden Parzellenflache nach IVHB ist in der RBV festgelegt. Die bisherige

Bestimmung wurde so angepasst, dass diese der IVHB-Definition entspricht.

Gegenlber der bisherigen Definition ergeben sich keine Veranderungen, da Parzellenteilflaichen mit
Nichtbauzonen (Griinzonen sowie Uferschutzzone als Grundnutzung) bereits bisher nicht angerechnet
werden durften. Hingegen kdnnen Parzellenteile mit Uberlagernden Schutzzonen (Uferschutzzonen,
Naturschutzzonen) sowie der Gewédsserraum weiterhin zur massgebenden Parzellenflache angerechnet
werden. Der Ausschluss von Wald und Parzellenteile in der Landwirtschaftszone ergibt sich durch die
IVHB-Definition, wonach auf die Bauzone Bezug genommen wird und dies somit nicht mehr aufgefihrt

werden muss.

Ebenso bleibt der Einbezug von abgetretenem Land fir Strassen und Anlagen gewdhrleistet. Neu wird
dies auch auf Landabtretungen fiir Gewasser (Ausdolungen, Uferabtretungen) erweitert. Zudem wird
auch neu festgelegt, dass der Miteigentumsanteil einer Anmerkungsparzelle miteinbezogen werden

kann.

Nutzungsubertragung

Der Nutzungsibertragung ist ein Instrument zur Mobilisierung vorhandener Nutzungsreserven von
bebauten Parzellen. Diese Nutzungsreserven kénnen nach § 88 RBG BL auf ein benachbartes Grund-
stiick Ubertragen werden. Dies setzt das Einverstdndnis des jeweiligen Nachbarn voraus und die Uber-
tragung muss im Grundbuch gesichert werden. Die bisherige Mdglichkeit einer Nutzungsiibertragung
wird fortgefiihrt. Sie kam zwar nicht oft zur Anwendung, jedoch wird sie als sinnvolles Instrument zur
Aktivierung von baulichen Nutzungsreserven erachtet und soll daher beibehalten werden. Ebenso wer-

den die bisherigen Bedingungen fiir die Anwendung der Nutzungsiibertragung fortgefiihrt.
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543

54.4

Zonentabelle

Die Zonentabelle weist alle fur die bauliche Nutzung massgebenden Parameter flr alle Bauzonen aus.
Die bestehenden Parameter wurden aufgrund der Anwendungspraxis als zweckmaéssig und ausreichend
beurteilt. Somit werden die bestehenden Parameter beibehalten bzw. werden aufgrund der IVHB bei

der Bezeichnung angepasst oder modifiziert.

Mit der Uberbauungsziffer, anstelle der bisherigen Bebauungsziffer, wird neu eine Uberbauungsziffer
fir Hauptbauten und eine Uberbauungsziffer fir Klein- und Anbauten eingefiihrt. Zudem wird die Be-
zeichnung der bisherigen Grinflachenziffer auf Griinziffer gedndert. Mit der Nichtfortfihrung des
Larmempfindlichkeitsstufenplans wird die Zonentabelle mit einer Spalte fir die Larmempfindlichkeits-

stufe erganzt.

Die Geschosszahl war bisher nicht festgelegt bzw. wurde mit der Revision 2001 im Zusammenhang mit
dem Verzicht auf die Beibehaltung der Nutzungsziffer nicht mehr beschrankt. Innerhalb des zuldssigen
Gebéaudeprofils wird unter Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Mindestraumhohe nach § 74 RBV
die Geschosszahl nicht beschréankt. Mit den Ausnahmebestimmungen kann jedoch von der Geschos-
sigkeit im Bestand abgewichen werden, wenn dadurch die damit verbundene Vorgabe der gestalteri-

schen Aufwertung gewahrleistet wird.
Die Zonentabelle umfasst folgende Parameter:

=  Uberbauungsziffer Hauptbauten (siehe Kapitel 5.4.4)

= Uberbauungsziffer Klein- und Anbauten (siehe Kapitel 5.4.4)

»  Grinziffer (siehe Kapitel 5.4.5)

= Geschosszahl

=  Wohnungszahl pro Baukérper (betreffend Zone W2a siehe Kapitel 5.13.1)

= Fassadenhohe (siehe Kapitel 5.4.7, betreffend Zone W2a siehe Kapitel 5.13.1)
= Gebaudehohe (siehe Kapitel 5.4.7, betreffend Zone W2a siehe Kapitel 5.13.1)
= Gebdaudelange (siehe Kapitel 5.4.7, betreffend Zone W2a und W2b siehe Kapitel 5.13.2)
» Dachform- und Dachneigung Hauptbauten

= Dachform und Dachneigung Klein- und Anbauten

» Dachaufbauten bei Dachneigung 30° (bisher 35°)

= Larmempfindlichkeitsstufe (siehe Kapitel 7.8)

Spezifische Erlduterungen sind in den jeweiligen Kapiteln (siehe Klammer) enthalten.

Definition zur baulichen Nutzung (Bestandteil IVHB)

Die bauliche Nutzung wurde bisher ausschliesslich mit der Bebauungsziffer definiert. Die Bebauungs-

ziffer definiert in %, welcher Flachenanteil einer Parzelle Giberbaut werden darf (= Fussabdruck).
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Bebauungsziffer BZ (bisher), vereinfacht Uberbauungsziffer UZ (neu), vereinfacht
: : 7
inte.'garren intergarten
] /
gedeckter Sitzplatz / A gedeckter Sitzplatz
rd AT
7 -
Mehrsté.'ken / 7
Aussenwand <100
Balkon nicht Balkon offen
verg!ast
“ / \ %
’ Windfang Windfang
Balkon verglast Balkon verglast 7//
Carport |/ Carport /|
Strasse Strasse
m anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) fir Hauptbauten

III Freiflachen (bis bestimmtes Mass) anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) fir An- und Kleinbauten

nicht anrechenbare Gebaudeteile (bis bestimmtes Mass)

Abbildung 21  Schema Bebauungsrziffer (links, bisher) und Schema Uberbauungsziffer (rechts, neu)

In der Gemeinde Therwil wird seit der letzten Gesamtrevision von 2001 das bauliche Nutzungsmass
nur noch mit der Bebauungsziffer festgelegt. Davor kam neben der Bebauungsziffer auch die Nut-
zungsziffer zur Anwendung. Es besteht damit eine langjahrige Anwendungs- und Erfahrungspraxis mit

der Bebauungsziffer.

Mit der Einfiihrung der Definitionen nach IVHB muss auch eine entsprechende Ziffer fur die bauliche
Nutzung Ubernommen werden. Die Gemeinde will an der einfachen Definition der baulichen Nutzung
festhalten. Unter diesem Aspekt wird die Uberbauungsziffer eingefiihrt, welche vom Prinzip her der
bisherigen Bebauungsziffer entspricht. Damit verbunden wird auf die Einfihrung der Ausnutzungsziffer

verzichtet.

Definition Bebauungsziffer gemass RBV § 47

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Parzellenfldche liberbaut wer-
den darf.

Definition Uberbauungsziffer geméass RBV § 46 IVHB

Die Uberbauungsziffer ist das Verhdiltnis der anrechenbaren Gebdiudefliche zur anrechenbaren Grund-

stiicksfldche.

Mit der Einfiihrung der Definitionen nach IVHB sind die Berechnungs- und Messweisen vorgegeben
und kénnen nicht angepasst oder erganzt werden. Die bisherige Berechnungsweise der Bebauungszif-

fer kann fiir die Uberbauungsziffer somit nicht fortgefiihrt werden.
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Das Mass bzw. der Prozentwert der Bebauungsziffer wurde in Beachtung der jeweiligen Berechnungs-
definition auf die Uberbauungsziffer umgerechnet. Aufgrund der kantonalen Vorpriifung wurden die
umgerechneten Masse als zu hoch beurteilt und eine Nichtgenehmigung zu diesen vorgeschlagenen
Prozentwerten der Uberbauungsziffer signalisiert. Der Sachverhalt wurde dem mit dem Amt fiir Raum-
planung besprochen. In diesem Zusammenhang wurde die Modellrechnung modifiziert. Aufgrund des-
sen wurden aus kantonaler Sicht akzeptable Prozentwerte festgelegt. Das Ergebnis der Besprechung
ist in der Beilage 1 zum Planungsbericht (Dokument "Anhang zum Planungsbericht", darin Anhang 7)

zusammengefasst. Die Masse fiir die Uberbauungsziffer wurden entsprechend angepasst.

Tabelle 1 Anpassung der der Dichteziffer in den einzelnen Zonen in Beachtung der Zonensystematik

Bisher Neu

Bezeichnung Bebauungsziffer | Bezeichnung Uberbauungsziffer
Wohnzone W1 21% Wohnzone W2a 26 %
Wohnzonen W2 26 %

Wohnzone W2a 21 % Wohnzone W2b 30 %
Wohnzone W2b 23 %

Wohn- und Geschatszone WG2 26 % Wohn- und Geschatszone WG2 30 %
Wohnzone W3 23 % Wohnzone W3 28 %
Wohn- und Geschaftszone WG3 26 % Wohn- und Geschaftszone WG3 28 %
-- - Wohn- und Geschaftszone WG4 28 %

Allgemeine Erlauterungen

Bei der bisherigen Bebauungsziffer mussten verschiedene Flachen und Bauteile nicht angerechnet wer-
den. Dies umfasste Wintergarten, Windféange, Mehrstérken von Aussenwénden lber 25 cm usw. Mit der
Uberbauungsziffer nach IVHB miissen aufgrund der vorgegebenen Anrechnungsdefinition diese Fli-
chen und Bauteile angerechnet werden. Auf eine separate Uberbauungsziffer fiir die bisherigen nicht
anzurechnenden Flichen und Bauteile wurde verzichtet. Das Gesamtmass fiir die Uberbauungsziffer
kann gesamthaft beansprucht werden. Dementsprechend kdnnen Rdume wie beispielsweise Winter-

garten ohne Begrenzung realisiert werden.

Bei den Wintergarten entfallt damit auch die bisherige Problematik, dass diese nur in unbeheizter Form
nicht angerechnet werden durften. Im Weiteren wird damit auch ausgeraumt, dass offene Balkone zur
Bebauungsziffer angerechnet werden mussten und verglaste Balkone bis zu einem bestimmten Mass
hingegen nicht. Dies fuhrt insgesamt zu einer Vereinfachung mit mehr Flexibilitat. Mit dem Wegfall der
einzelnen Freiflichen zu einen Gesamtmass mit der Uberbauungsziffer wird auch ein Beitrag zur Fér-

derung der Innenentwicklung gleistet.

In der Beilage 1 (Dokument "Anhang zum Planungsbericht”, darin Anhang 4) ist die Tabelle zur Um-
rechnung fur die einzelnen Zonen enthalten. Die Modellumrechnung wurde von der Bauabteilung

stichprobeweise bei laufenden Baugesuchen berpriift und damit verifiziert.
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5.4.5

Zusammenfassung Zone W2, W2a und W2b

Im Zusammenhang mit einer Priifung einer Zusammenlegung von eher kleinflichigen Zonen wurden
die bisherigen Wohnzonen W2a und W2b mit der grésseren bzw. mehrheitlich vorhandenen Wohnzone
W2 zur neuen Wohnzone W2b zusammengefasst. Bei den bisherigen Zonen W2a und der W2b handelt

es sich zudem um weitegehend bebaute Zonen (siehe Kapitel 5.13.2).

Anhebung Uberbauungsziffer fiir Zone W3

Der heutige Zonenplan hat nur ein ganz kleines Gebiet mit der Zone W3 und ein ebenso kleines Gebiet
in der Zone WG3. Die beiden Zonen haben eine sehr unterschiedliche Entstehungsgeschichte und kon-
nen daher nicht miteinander verglichen werden. Die Zone WG3 umfasst den mittleren Kreis 19 - 29
und ist bereits Bestandteil des Zonenplans 1968 und ein Uberbleibsel aus den fiinfziger Jahren. Die W3
Zone gibt es bisher nur im Baugebiet Benken-Birsmattstrasse und ist Bestandteil der Baugebietserwei-
terung Ende der Neunziger Jahre. Die auffdllig niedrige Bebauungsziffer fir die Zone W3 entstand
wahrscheinlich aus den damaligen Uberlegungen zu einer geordneten Siedlungsentwicklung, welche
drei Bautiefen umfasst, deren mittlere ausnahmsweise dreigeschossig dafiir aber mit weniger BZ (W3
mit 23 % statt W2 mit 26 %) vorgesehen wurde. Mit der Zonenplanrevision werden grossere Gebiete
von der vorbestandenen Zone W2 in die Zone W3 zugewiesen. In der vorbestandenen Zone W2 galt
eine Bebauungsziffer von 26 % (neue Uberbauungsziffer von 30 %). Mit der Umzonung in die Zone W3
mit der bisherigen Bebauungsziffer von 23 % (neue Uberbauungsziffer von 28 %) hat dies eine niedri-
gere Bebauungsziffer zur Folge. Da es sich um kleine Flachen in der vorbestandenen Zone W3 handelt
und keine Reduktion der Uberbauungsméglichkeiten in den Gebieten mit neuer Zone W3 in Kauf ge-
nommen werden soll und im Weiteren eine Einfilhrung von zwei unterschiedlichen W3-Zonen als nicht
erforderlich beurteilt wird, wurde die Uberbauungsziffer der Zone W3 auf 28 % festgelegt. Damit wei-

sen die Zonen W3, WG3 und WG4 eine einheitliche Uberbauungsziffer von 28 % auf.

Uberbauungsziffer fiir Klein- und Anbauten

Fir die Klein- und Anbauten, den bisherigen Nebenbauten, wird eine separate Uberbauungsziffer ein-
gefihrt. Die bisherige Aufteilung der Flachenmasse fiir einzelne Nebenbauten wie Garten/Carports/Ve-
loabstellplatze von 20 m? (pro Wohnung) und weitere Nebenbauten bis 12 m? (pro Parzelle) wird damit
zusammengefasst. Mit einem prozentualen Gesamtmass wird eine flexiblere Erstellung fur Klein- und
Anbauten ermdéglicht. Bei Parzellen ab 500 m? betrégt die Uberbauungsziffer fir An- und Kleinbauten
7 %. Bei einer Parzelle von 500 m? entspricht dies 35 m?. Bei Parzellen unter 500 m? wird anstelle eines
auf die Parzellenflache bezogenen %-Wertes ein maximales Flachenmass von 30 m? definiert. Damit

soll das bisherige Flachenmass flr Parzellen unter 500 m?2 mit geringer Reduktion beibehalten werden.

Grunziffer (bisher Grinflachenziffer, Bestandteil IVHB)

In der Gemeinde Therwil wurde die Griinflachenziffer bisher ausschliesslich in der Gewerbezone ange-

wendet.

Mit der Einfihrung der Definitionen nach der IVHB ist auch fur die Griunflachenziffer die Berechnung
mit den anrechenbaren Flachen abschliessend vorgegeben. Die Griinflachenziffer nach IVHB bestimmt
den Anteil des Grundstlcks, der nicht nur nicht Gberbaut werden darf, sondern unversiegelt zu erhalten

ist. Die Anrechnung beschrankt sich dabei ausschliesslich auf die Bodenflachen.
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In der bisherigen Griinflachenziffer der Gemeinde Therwil waren u.a. auch begriinte Dachflachen (50
%) und Bdume (20 m?) anrechenbar. Bei der Griinflachenziffer nach IVHB dirfen begrinte Dachflachen

und Baume nicht angerechnet werden.

Die Anrechenbarkeit von begriinten Dachflachen und Baumen mit der Grinflachenziffer der Gemeinde
Therwil hatte auch ein Anreizeffekt. Dieser Anreizeffekt soll unbedingt beibehalten werden, da Baume
und begriinte Dachflachen siedlungsklimatisch und auch 6kologisch sehr wertvolle Strukturen bilden.
Die Grinflachenziffer nach IVHB erzielt diesen Anreiz und den damit beabsichtigen Effekt nicht. Auch
soll mit der gemeindespezifischen Definition Klarheit iber die Anrechenbarkeit hergestellt werden,

indem dazu die bisherige Auflistung angepasst und prazisiert wurde.

Damit die Kompatibilitdt zur IVHB gewahrleistet bleibt, wird die Bezeichnung der bisherigen "Grinfla-
chenziffer" durch "Grinziffer" ersetzt. Damit verbunden wird die Einfihrung und Anwendung der Grin-
flachenziffer nach IVHB verzichtet. Eine Verpflichtung zur Einfihrung einer Grinflachenziffer nach IVHB

besteht nicht.

Wie die Uberbauungsziffer wird die Griinziffer als Prozentwert definiert, Bezugsrahmen ist ebenfalls
die Parzellenflache. Die Griinziffer stellt sicher, dass auf einer Parzelle ein Mindestanteil an Griinflachen
(Ausgleich zur bebauten Flache) angelegt wird. Neben der Gewerbezone soll die Grunziffer neu auch
in allen Wohnbauzonen zur Anwendung kommen. Dabei wird in Beachtung der Zonentypologie die

Hohe der Grunziffer differenziert festgelegt.

Tabelle 2 Festlegung der Griinziffer

Bisher Neu

Bezeichnung Griinfldchenziffer | Bezeichnung Griinziffer
Wohnzone W1 - Wohnzone W2a 35%
Wohnzonen W2 -

Wohnzone W2a - Wohnzone W2b 30 %
Wohnzone W2b --

Wohnzone W3 -- Wohnzone W3 30 %
Wohn- und Geschatszone WG2 -- Wohn- und Geschatszone WG2 20 %
Wohn- und Geschaftszone WG3 - Wohn- und Geschaftszone WG3 20 %
-- - Wohn- und Geschaftszone WG4 20 %
Gewerbezone 10 % Gewerbezone G16 10 %

Die Berechnung der bisherigen Griinflachenziffer bzw. neuen Grinziffer wurde mit der Ausweitung auf
andere Zonen ebenfalls Gberprift und neu definiert. Dabei soll mit einer hohen Anrechnung von &ko-
logisch wertvollen Strukturen der Anreiz zur Erhaltung bzw. Anpflanzung bzw. Neuanlage derartiger
Strukturen geschaffen werden, sofern diese nicht bereits durch anderweitige Bestimmungen zu erhal-

ten sind (Uferschutzzone, Naturschutzzone, Gewasserraum).
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5.4.6

Dabei stehen folgende Strukturen im Vordergrund:

* begriinte oder 6kologisch wertvolle Freiflachen

= bestehend bleibende Laubbdaume

* neue einheimische, standortgerechte Laubbdaume
* intensiv begrinte Dachflachen

* bodengebundene Fassadenbegriinungen

Mit der Anrechnung von 6kologisch wertvollen Freiflachen sind auch Massnahmen zur 6kologischen

Ausgestaltung und Aufwertung von Flachen entlang des Siedlungsrandes anrechenbar.

Da alle Baumarten eine Baumkrone ausbilden, jedoch in unterschiedlicher Form, wird neu der Begriff
"Laubbdume" verwendet. Damit werden sdmtliche Nadelbaumarten fir die Anrechenbarkeit zur
Grunziffer ausgeschlossen. Zudem werden mit der Beschrankung auf einheimische, standortgerechte

Laubbaume, nicht einheimische und nicht standortgerechte Laubbdume ebenfalls ausgeschlossen.

Damit nicht Laubbdume mit geringer Grésse angerechnet werden, wird fir die Anrechenbarkeit ver-
langt, dass diese Baume bei der Anpflanzung eine Hohe von mindestens 4 m oder einen Stammumfang
von 20 cm aufweisen mussen. Erfillen die Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Erstellung von

Aussenparkplatzen die Vorgaben zur Anpflanzung, kdnnen diese auch angerechnet werden.

Im Weiteren wurde definiert, dass bei Umbauten, Umnutzungen sowie Aufstockungen sowie der nach-
traglichen Erstellung von Anbauten oder Kleinbauten die Griinziffer nicht nachgewiesen werden muss.
Damit soll Klarheit geschaffen werden, in welchen Fallen die Griinziffer zur Anwendung kommt und

nachgewiesen werden muss.

Summarisch handelt es sich um eine Anderung der Bezeichnung und eine Prézisierung der Anrechen-

barkeit sowie um eine Ausweitung der Anwendung auf die Wohnbauzonen.

Massgebendes Terrain (Bestandteil IVHB)

Die Definition des massgebenden Terrains wird in der RBV geregelt. In der bisherigen Anwendung nach

§ 8 RBV gilt als gewachsenes Terrain:

= der naturliche, urspriingliche Gelédndeverlauf des Baugrundstiickes oder

= der Gelandeverlauf, wie er seit mindestens 30Jahren vor der Baueingabe besteht.

Bei Ersatzbauten von Bauten, die alter als 30 Jahre sind und damals das Terrain angehoben wurde, hat
dies zur Folge, dass bei Verwendung des Terrainverlaufs, wie er mindestens 30 Jahre vor der Bauein-
gabe besteht, dass die Ersatzbauten héher stehen dirfen. Dies war bei verschiedenen Neubauprojekten
der Fall. In den Bestimmungen zur IVHB in der RBV wird das massgebende Terrain ebenfalls definiert
(siehe § 8 IVHB RBV). Gemass der IVHB-Definition gilt als massgebendes Terrain der natirlich gewach-
sene Terrainverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr fest-
gestellt werden, ist vom natirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Fir kinftige Bauten
(Neubauten auf unbebauten Parzellen sowie bei Ersatzbauen von Uberbauten Parzellen) soll jeweils
vom natlrlichen Terrainverlauf ausgegangen werden. Im Reglement wird mit der Einfihrung der Defi-

nitionen nach IVHB auch die entsprechende Bestimmung zum massgebenden Terrain Gtbernommen.
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5.4.7

Fassaden- und Gebaudehdhe sowie Gebdudeldnge (Bestandteil IVHB)

Die bisherige Definition der Messweise des Gebadudeprofils (Fassaden- und Geb&udehdhe) sowie der
Gebédudeldnge wird mit der Einfihrung der Definitionen nach IVHB ebenfalls abgeldst. Damit miissen
auch die mit dieser Messweise in Verbindung stehenden Definitionen eingefiihrt werden. Dies umfasst

die Fassadenflucht, die Fassadenlinie und die projizierte Fassadenlinie.

Aufgrund dessen, dass der bisherige untere Messpunkt bei der Fassadenhohe mit ausschliesslichem
Bezug auf das gewachsene Terrain (und nicht auf das abgegrabene Terrain) mit dem Messpunkt der
Fassadenhdhe nach IVHB Ubereinstimmt, muss bei der Fassadenhdhe keine Masskorrektur vorgenom-
men werden. Bei der Gebdudehohe hingegen muss aufgrund dessen eine Masskorrektur vorgenommen

werden, damit nicht hohere Bauten entstehen.

Diese Masskorrektur sieht vor, dass bei einer durchschnittlichen Terrainneigung von 10 % in der Gie-
belseite das Mass der Gebdudehohe um die Differenz zwischen dem unteren Messpunkt der Fassaden-
héhe zum unteren Messpunkt der Gebaudehdhe reduziert wird. Mit dieser Masskorrektur kénnen die
bisherigen Masse in den jeweiligen Zonen fiir die Gebdudehdhe unverandert beibehalten werden und
die Gebaude bzw. der First kommt dadurch nicht héher zu liegen als bisher. Um die Nutzungsmaglich-
keiten innerhalb des Gebaudeprofils zu verbessern, kann anstelle eines innerhalb des Gebaudeprofils
liegenden Dachgeschosses, in der Regel handelt es sich dabei um ein Satteldach, ein zusétzliches Voll-

geschoss erstellt werden. In diesen Fallen ist die Fassadenhdhe (FH) auch die Gebaudehdhe (GH).

Gebé&udeprofil W2b mit Satteldach beziehungsweise Gebaudeprofil W3 / WG3 mit Satteldach beziehungsweise
Attikageschoss oder zusitzlichem Vollgeschoss Attikageschoss oder zusatzlichem Vollgeschoss
120 145 GH 150
> 13.5 GH Attikag.
20 e R ) LEOFH:GH 12,0
- UCSICE 105 G Attkag 105 FH.I./_D. _% E
9.0 1 O0FH=GH }’ 0

. VB2 00 g -
. o6 106 7o 10G 0
00 S 5 o 5 00

: Gebaudeprofil W2b mit Satteldach : Gebaudeprofil W3 / WG3 mit Satteldach

,'/'/f/l Gebéudeprofil W2b mit zusitzlichem Vollgeschass EZ/"/' Gebéudeprofil W3 / WG3 mit zusitzlichem Vallgeschoss
e A (bei Verzicht auf Satteldach beziehungsweise Attikageschoss) AV A (bei Verzicht auf Satteldach beziehungsweise Aftikageschoss)

Abbildung 22 Schema Gebdudeprofil ohne / mit zusdtzlichem Vollgeschoss fiir die Zonen W2b, W3 und WG3

Die Fassadenhdhe wird dazu je nach Zone um 1.0 m oder 1.5 m angehoben, um ein zusatzliches Voll-
geschoss zu ermdéglichen. Die Gebdudehdhe wird dadurch demgegeniber, je nach Zone, um 2.5 m
oder 3.0 m niedriger. Damit kdnnen Flachdachbauten entstehen, welche anstelle eines Satteldachs oder
eines Attikageschosses ein zuséatzliches Vollgeschoss aufweisen (siehe Abbildung 22). Auf diesen Flach-
dachbauten dirfen dann jedoch keine Attikageschosse oder anderweitige Dachaufbauten, mit Aus-
nahme von technisch bedingten Bauteilen, erstellt werden. Mit dieser Massnahme kdnnen auch beste-

hende Satteldacher, bei ausreichender Fassadenhthe, durch eine neues Vollgeschoss ersetzt werden.
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5.4.8

5.4.9

5.5

5.5.1

Gegenliber anderen Gemeinden wird in Therwil bei der Gewerbezone der untere Messpunkt der Ge-
baudehodhe nicht anders definiert. Mit der Einfiihrung der Definitionen gemass IVHB ergibt sich somit

kein Anpassungsbedarf beim Mass der Gebdudehdhe bei der Gewerbezone.

Bei der Geb3udelidnge ergibt sich mit der Messweise nach IVHB keine Anderung gegeniiber der bishe-

rigen Messweise. Somit missen diesbeziiglich auch keine Massanpassungen vorgenommen werden.

Versetzte Geschosse

Die bisherige Bestimmung wird beibehalten und dahingehend prazisiert, dass sich dies auf einen ver-

tikalen Geb&dudeversatz bezieht.

Bebauungen mit einem horizontalen Gebaudeversatz (Terrassenbauweise) sind neu nur noch auf der

Grundlage einer Ausnahmetberbauung nach einheitlichem Plan zuldssig (siehe Kapitel 5.9).

Gebdudeprofil von Klein- und Anbauten (Bestandteil IVHB)

Die Bestimmungen zum Gebaudeprofil von Nebenbauten werden Gbernommen und mit der Einflihrung
der Definitionen nach IVHB als Geb&dudeprofil fir Klein- und Anbauten fortgefuhrt. Die Fassadenhdhe
wurde von 2.5 m auf 3.0 m angehoben. Die bisherigen 2.5 m haben sich bei Garagen und Carports oft
als knapp ausreichend erwiesen. Ebenfalls beibehalten wurde die Bestimmung, wonach bei den Klein-

bauten fur séamtliche Bauteile ein Strassenlinienabstand von mindestens 1.0 m einzuhalten ist.

Vorschriften zur Gestaltung der Bauten und der Umgebung
Dachgestaltung

Die zuldssigen Dachformen sind in der Zonentabelle festgelegt. Die bisherige Satteldachpflicht fir die
Wohnzone W3 wird nicht fortgefiihrt. Dabei handelt es sich im bisherigen Zonenplan um die Bebauung
entlang des Mittleren Kreises zwischen dem Schuelmeistergéassli und dem Kirchenrain. Der entspre-
chende Abschnitt ist mit Satteldachbauten bebaut, eine Ersatzbebauung muss aus ortsbaulicher Sicht

jedoch nicht mehr ausschliesslich mit einem Satteldach erfolgen.

Die Bestimmungen zur Dachgestaltung wurden mit zwei Anpassungen Ubernommen. Bei asymmetri-
schen Déachern gilt nur noch das Winkelmass von 60° bzw. das zusatzliche Metermass wird nicht mehr
beibehalten. Ebenfalls nicht mehr fortgefiuhrt wird die bisherige Bestimmung, wonach tber den Sparren
liegende Dachkonstruktionen sowie Dachréander bis zu einer H6he von 30 cm nicht zur Fassadenhdhe
zdhlen. Diese Bestimmung stand im Widerspruch zur bisherigen und beibehaltenen Definition des obe-

ren Messpunktes der Fassadenhdhe.

Bisher war die Begriinung von Flachdachern auf die Gewerbezone beschrankt. Neu wird dies auf alle
Zonen ausgeweitet. Dabei wurde die Mindestflache von 15 m?, ab welcher eine Begriinung vorzuneh-
men ist, beibehalten und gilt nun fir alle Zonen. Im Weiteren werden neu Vorgaben zu Begriinung
gemacht. So ist natirliches Substrat zu verwenden und die Begriinung ist naturnah, artenreich und mit

einheimischen Pflanzen anzulegen.
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55.2

553

554

Im Zusammenhang mit der Riickhaltung von Regenwasser wird neu gefordert, dass begriinte Dachfla-
chen auch wasserspeichernd anzulegen sind. Von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen sind be-
gehbare Flachen sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, welche einen Neigungswinkel bis 20° auf-

weisen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die bisherigen Bestimmungen zur Dimensionierung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten werden
Ubernommen. Verzichtet wurde hingegen auf die Fortfilhrung der Gestaltungsanforderung. In der An-
wendungspraxis bei den Regelbauzonen gab es keinen Bedarf, diese Bestimmung durchzusetzen, da

es sich bei den Regelbauzonen nicht um Kernzonen handelt.

Die erforderliche Dachneigung fir Dachaufbauten wurde von bisher 35° auf 30° reduziert. Damit wer-
den neu Dachaufbauten bereits ab einer Dachneigung von 30° zugelassen. Hingegen wurden keine
neuen Vorgaben zur Anordnung von Dachaufbauten und Dacheinschnitte vorgenommen. Somit ist
unverandert nur der Mindestabstand vom First einzuhalten. Im Weiteren werden nach wie vor keine

Vorgaben zur Anordnung von Dachflachenfenstern gemacht.

Fir die Gewerbezone gilt ebenfalls, wie bisher, dass Dachaufbauten nur innerhalb des Geb&dudeprofils

zuldssig sind und innerhalb davon keinen Mass- bzw. Anordnungsvorgaben unterstellt sind.

Attikageschosse

Der Anordnungsspielraum fur Attikageschosse soll verbessert werden. Dazu mussten in den bisherigen
Bestimmungen nur wenige Anpassungen vorgenommen werden. Die Bestimmung, wonach ein Drittel
des Fassadenumfangs des Attikageschoss auf die darunterliegende Fassadenflucht gesetzt werden
kann, wird nicht fortgefuhrt. Diese Bestimmung flihrte zu einer nicht unerheblichen Einschrankung bei
der Anordnung. Stattdessen kann das Attikageschoss neu auf maximal 3 Seiten fassadenbiindig ange-
ordnet werden. Damit verbunden wurde ergdnzt, dass Attikageschosse nicht talseitig fassadenbiindig

angeordnet werden durfen, um die Wirkung eines zusatzlichen Vollgeschosses talseitig zu vermeiden.

Dachaufstockungen bei Reihen- und Doppelhdusern

In der Gemeinde Therwil gibt es, wie in anderen Gemeinden bspw. Reinach, Miinchenstein usw. auch
eine grosse Anzahl von Reihen- und Doppelhausern. Die bisherigen Bestimmungen fiir die Mdglichkeit
von Dachaufstockungen wurden mit der Revision 2002 eingefiihrt. Dabei wurde bisher ein Gesamtkon-
zept verlangt, welches von der involvierten Grundeigentiimerschaft unterzeichnet werden musste. Mit
dem Gesamtkonzept wurde die Einheitlichkeit der Aufstockung fur jeweilige Doppel- oder Reihenhau-
ser sichergestellt. Mit Verweigerung der Zustimmung von einer Grundeigentimerschaft konnte die

Moglichkeit zur Aufstockung jeweils verhindert werden.

Neu wird die Regelung nach RBV § 94 Abs. 4a zur «geschlossenen Bauweise» ibernommen. Fir beste-
hende Doppel- und Reiheneinfamilienhausern gilt die geschlossene Bauweise. Bei Grundstlicken mit
zusammengebauten Doppel- oder Reihenhdusern gilt innerhalb des zuldssigen Gebaudeprofils und

ohne Vergrdsserung der bestehenden Grundrissflache ein Grenzbaurecht.
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5.6

5.6.1

5.6.2

Nachtragliche Aufstockungen missen sich betreffend Firstrichtung und -lage, First- und Traufhéhe an
den vorbestandenen Aufstockungen orientieren. Damit wird die Grundgestaltung von vorbestandenen
Gestaltungskonzepten beibehalten, ohne dass damit diese in der Detailausgestaltung nach dem Ge-
staltungskonzeptes realisiert werden mussen. Mit der Orientierung an den Hauptgestaltungsmerkma-

len wird der Grundcharakter und die damit verbundene Einheitlichkeit pro Gebdudezeile gewéahrleistet.

Bei Gebaudezeilen oder Doppeleinfamilienhdusern, ohne vorbestandene Aufstockungen, kann hinge-
gen eine Aufstockung um ein Geschoss mit Flachdach vorgenommen werden. Mit der einer Aufsto-
ckung um ein Geschoss mit Flachdach ergibt sich aufgrund der Masstabelle fur die Grenzabstédnde nach
§ 52 RBV ein erweiterter Grenzabstand pro Gebaude, fir ein Doppeleinfamilienhaus wie auch fir eine
Gebdudezeile. Damit Aufstockungen mit einem Geschoss mit Flachdach fiir ein Doppeleinfamilienhaus
sowie fur die gesamte Geb&dudezeile betreffend des Grenzabstandes mdglich sind, wird im Reglement
der diesbeziigliche Nachweis mit dem ersten Baugesuch eingefordert. Damit soll verhindert werden,
dass einzelne Aufstockungen in der Gebaudezeile mdglich sind, jedoch bei einer spateren Realisierung
von «Aufstockungslicken» oder einer Komplettierung der Aufstockung, fir eine gesamte Geb&dudezeile
bzw. einer Aufstockung bei der zweiten Halfte eines Doppeleinfamilienhauses, dies aufgrund den re-
sultierenden Grenzabstdnde, nicht mehr moglich ist. Bei Aufstockungen mit Sattelddchern (quer oder
langs) ergibt sich dieses Problem mit den Grenzabstédnden nicht, da die Fassadenhdhe in der Zone W2
ab auf 7.5 m beschrankt ist und der Masstabelle nach § 52 RBV ein grésserer Grenzabstand erst bei
einer Fassadenhdhe ab 8 m zur Anwendung kommt. Damit haben Aufstockungen mit Satteldachern

keine Auswirkungen auf den Grenzabstand.

Vorschriften zur Umgebungsgestaltung
Umgebungsgestaltung

Die Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung wurden neu formuliert und erganzt. Die Ergdnzungen

umfassen im Wesentlichen:

= Keine Dingung oder Verwendung von Pestiziden bei 6kologischen Ausgleichflachen

= Ausschluss von Stein- und Schottergéarten

= Umsetzung von Aufwertungsmassnahmen entlang des Siedlungsrandes sowie Ausbildung von
Stutzmauern mittels natirlicher Materialien

= Baumpflanzungen bei Erstellung von offenen Abstellpldtzen (1 Baum pro 3 Parkplatze)

=  Gewabhrleistung von Kleintierdurchlassen und Vermeidung von Kleintierfallen

Terraingestaltung sowie Abgrabungen am Gebé&ude

Die bisherige Bestimmung zur Einpassung von Bauten in die Topografie ist sehr allgemein und kann
bei Einhaltung der Gbrigen Bestimmungen kaum Wirkung erzielen. Daher wird diese bisherige Bestim-
mung nicht fortgeflihrt. Zudem kann die Bestimmung mit der Einforderung einer Geldndeaufnahme
bei Baugesuchen in Hanglangen nicht fortgefihrt werden. In der RBV wird abschliessend festgelegt,

welche Unterlagen Gegenstand des Baugesuchs sind.

Die Massvorgabe fur die Terraingestaltung (Abgrabungen und Aufschittungen) wird unverandert bei-

behalten.
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56.3

5.6.4

Die Bestimmungen zu den Abgrabungen am Geb&ude wurden angepasst bzw. flr die Anwendung op-
timiert. Die bisherige Zulassigkeit von Abgrabungen am Gebaude bis auf eine H6he von 1.5 m wird
nicht beibehalten. Die bisherige Beschréankung in der Zone W2a (bisher W1) wird hingegen beibehalten,
jedoch von einem Drittel auf die Halfte des Gebdaudeumfangs erweitert, da sich das bisherige Mass

oftmals als knapp erwies.

Zudem wurde die bisherige Zulassung von Abgrabungen tber 1.5 m fir Garagen und Einfahrten so
angepasst, dass weitere Abgrabungen ohne Zweckdefinition bis zu einem Gesamtmass einer Kronen-

breite von 8.0 m zuléssig sind.

Nach wie vor sollen Abgrabungen an Bauten in der Gewerbezone keinen Einschrankungen unterliegen.

Nachweis zur Umgebungsgestaltung

Gestutzt auf § 87 RBV® wird der Gemeinderat mit einer zuséatzlichen Bestimmung befugt, dass er bei
der Baubewilligungsbehérde die Einreichung eines Umgebungsplans beantragen kann, sofern dies fir

die Beurteilung des Baugesuches erforderlich ist.

Im Zusammenhang mit Baugesuchen wird in der Regel auch eine Verdnderung oder Neugestaltung des
Aussenraums mit allfélligen Terrainverdnderungen vorgenommen. Zudem wird neben der Gewerbe-
zone eine Grunziffer neu auch fir die Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen festgelegt. Zudem werden
weitere Vorgaben im Reglement zur Umgebungsgestaltung gemacht, wie der Ausschluss von Stein-
und Schottergérten, usw. Die Einhaltung muss im Rahmen der Baugesuchpriifung zur Uberpriifung

nachgewiesen werden.

Damit gegenliber der Bauherrschaft Klarheit besteht, dass ein Umgebungsplan verlangt wird, wird dies
im Reglement so formuliert. Damit nimmt die Gemeinde auch vorneweg, was der Zielsetzung der ab-
gelehnten Landratsvorlage zur Anpassung des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes entspro-
chen hatte (Massnahmen zur Reduktion der lokalen Hitzeentwicklung in dicht besiedelten Ortschaften
- Teilrevision des Raumplanungs- und Baugesetzes). Gemass den Erlduterungen in der Landratsvorlage
soll nach dem Ziel der auslésenden landratlichen Motion bei Bauvorhaben obligatorisch ein Plan zur
Umgebungsgestaltung verlangt werden kénnen, sofern dies die Gemeinden in ihren kommunalen Reg-
lementen vorsehen.” Die Ablehnung der Vorlage erfolgte auf Empfehlung der landratlichen Bau- und
Planungskommission, welche die Anpassung im RPG nicht als erforderlich erachtetet und dass eine
entsprechende Anpassung in der Verordnung vorzunehmen sei. Geméass Protokoll der Landratsbera-
tung vom 13. Februar 2025 hat der Regierungsrat den Vorschlag der BPK entgegen genommen. Die

Umsetzung auf Verordnungsstufe ist noch ausstehend.

Veloabstellplatze

Eine Bestimmung fir den Raumbedarf fir Veloabstellplatze in Mehrfamilienhauser wird beibehalten.
Anstelle einer Mindestflache wird in Abhdngigkeit der Zimmer die Anzahl der erforderlichen Abstell-

platze definiert, welche im Gebaude zu erstellen sind.

6 § 87 Abs. 4 lit. a RBV: Die Baubewilligungsbehérde kann: a) weitere Unterlagen verlangen, sofern dies fir die Beurteilung des Bau-
gesuchs notwendig ist.
7 https://baselland.talus.ch/de/dokumente/geschaeft/bb757548c0be467ecaaeac835e10fad95-332
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5.6.5

5.6.6

5.6.7

5.6.8

Vogelschutz

Neu wird eine Bestimmung aufgenommen, welche verlangt, dass verglaste Fassaden und exponierte

Glasbauteile so zu gestalten sind, dass sie nicht zur Vogelfalle werden.

Im Kommentar wird auf die Merkblatter der Schweizerischen Vogelwarte Sempach verweisen. Diese

Merkblatter geben Tipps zum Vogelschutz.

Lichtemissionen

Die bisherigen Bestimmungen zu Lichtemissionen wurden neu formuliert.

Mobilfunk

Aufgrund der technischen Entwicklung ist der Bedarf an weiteren Mobilfunkanlagen in letzter Zeit ge-
stiegen. Fir neue Mobilfunkantennen wird fir die Standortevaluation durch die Mobilnetzbetreiber
nun die Anwendung des Kaskadenmodells verlangt. Im Reglement wird die Prioritdtenfolge dazu wie

folgt definiert:

1. Prioritdt: Gewerbezone und bestehende Antennenanlagen
2. Prioritat: Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen

3. Prioritat: Ubrige Zonen

Mit dieser Regelung kann nicht ein Antennenverbot ausgesprochen werden, sondern es geht um eine
Prioritatenregelung, mit welcher auf die Standortevaluation fir neue Antennen Einfluss genommen
werden kann. Aufgrund der kantonalen Vorprifung musste die Einschrankung der 2. Prioritdt fur die
Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen betreffend Bildungs-, Pflege- und religiésen Einrichtungen

sowie Kindergarten) gestrichen werden.

Nicht fortgefihrte Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung
Folgende Bestimmungen werden nicht mehr fortgefihrt:

= Erforderlicher Parkraum (keine Fortfihrung)
In der RBV wird der Parkplatzbedarf geregelt. Mit der gesetzliche Bedarfsreglung von 1.3 Parkplat-
zen pro Wohnung und der entsprechenden Rundung ergeben sich fir Einfamilienhduser ohne zu-
satzliche Regelung automatisch ein Bedarf von zwei Parkplatzen. Auch bei einer maximalen Reduk-
tion gemass RBV ergeben sich bei einer getrennten Berechnung der Stamm- und der Besucherpark-
platze unter Anwendung der in der RBV enthaltenen Rundungsregel, dass jeder "angefangene”
Parkplatz als voll angerechnet werden muss. Daher wird auf die Fortfihrung der Bestimmungen

zum erforderlichen Parkraum verzichtet.

=  Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen: Nachweis von 6kologischen Ausgleichs-
massnahmen und Kompostplatzen
Mit der Ausweitung der Grinziffer auch auf die Wohn- und Wohn-/Geschéftszonen, mit Anreizen
bei der Anrechenbarkeit mit 6kologisch wertvollen Strukturen, ist diese nur auf Mehrfamilienhauser

bezogene, bisherige und offen formulierte Bestimmung nicht mehr erforderlich.
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5.7

5.8

5.8.1

Die Einforderung von Kompostpldtzen bei Mehrfamilienhdusern wird auch nicht mehr als zweck-

massig erachtet (Standort, fachgerechte Bewirtschaftung, Verantwortlichkeit).

»  Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen: Bereitstellung von angemessenen Freifla-
chen fur Bewohnende bzw. Kindern
Die bisherige Bestimmung ist sehr allgemein gehalten. Damit Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
bei Eigentumswohnungen verkauft werden konnen und auch fiir Familien langfristig vermietbar

bleiben ist es im Interesse der Eigentiimerschaft, auch entsprechende Freiflachen bereitzustellen.

=  Mdglichkeit Einforderung Fachgutachten fir die Beurteilung der Gestaltung und Einpassung
Die Bestimmung, dass der Gemeinderat in begriindeten Féllen fir die Beurteilung der Gestaltung
und Einpassung ein Fachgutachten verlangen kann, wird nicht mehr fortgefiihrt. Eine Anpassung
betreffend Gestaltung und Einpassung aufgrund des Gutachtens wurde bisher nicht angewendet

und kann bei Einhaltung der Zonenvorschriften rechtlich nicht durchgesetzt werden.

= Anordnungsvorgabe fur Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

Dass Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge an der Strasse angeordnet werden, folgt bei
Einzelbauten einer funktionalen Zweckméssigkeit. Bei Uberbauungen mit mehreren Bauten und in-
dividueller Parkierung kann jedoch fiir einzelne Bauten die Parkierung nicht an der Strasse ange-
ordnet werden. Dies wiirde in solchen Fallen jeweils eine Ausnahme erforderlich machen. Im Zuge
von Nachverdichtungen von Parzellen, welche bisher nur mit Einzelbauten bebaut waren, wird dies
zunehmend der Fall sein. Aus diesen Grinden wird auf die Fortfihrung dieser Bestimmung verzich-
tet.

Bestimmungen zu den einzelnen Zonen

Erlduterungen zu den Bestimmungen zu den einzelnen Zonen werden unter den Erlduterungen zum

Zonenplan (Kapitel 5.13) aufgefuhrt.

Quartierplanung
Quartierplanung (im ordentlichen Verfahren)

Quartierplanungen sind nach der kantonalen Rahmengesetzgebung in jeder Bauzone zuldssig bzw.
aufgrund dessen gibt es keine Anwendungsbeschréankung. Die bisherigen Bestimmungen enthielten
bis auf eine Ausnahme keine Vorgaben oder Kriterien fir Quartierplanungen. Als einziges war festge-
legt, dass Quartierplanungen fur Verkaufseinheiten mit einer Nettoladenflache Gber 500 m? durch den

Gemeinderat nicht unterstitzt werden.

Neu werden im Reglement verschiedene Vorgaben und Kriterien fur Quartierplanungen festgelegt.
Dabei wird auch der bisherige Ausschluss von Verkaufseinheiten mit einer Nettoladenflache Uber

500 m?2 beibehalten.

Mit dem neu aufgenommenen Kriterienkatalog kann der Gemeinderat eine konkretere Priifung von
Bebauungskonzepten vornehmen, fiir welche eine Quartierplanung ausgearbeitet werden soll. Auch fur
Eigentimer, Entwickler usw. sind die geforderten Anspriiche an Quartierplanungen transparent und

nachvollziehbar.
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5.8.2

Mit der Berlicksichtigung bzw. Einhaltung und Umsetzung der Kriterien lasst sich auch eine gegentber
der Grundnutzung abweichende Mehrnutzung raumplanerisch rechtfertigen. Im Reglement wurde zu-
dem definiert, dass der Gemeinderat bei jeder Quartierplanung in Beachtung der Ausgangslage Uber
deren Gewichtung entscheidet. Damit soll dem Umstand Rechnung getragen werden, dass bei jedem
Areal die raumplanerische Ausgangslage und die Absichten anders sind. Diese Kriterien nehmen den
Gemeinderat aber auch in die Pflicht, sich mit Arealen mit Quartierplanabsichten raumplanerisch zu

befassen.

Als Voraussetzung fiir eine Quartierplanung wird in der Regel ein Varianzverfahren verlangt. Dabei ist
die Form des Varianzverfahrens offen (Workshop/Werkstatt, Studienauftrag, Testplanung, Wettbewerb
etc.). Das fur das Areal geeignete Varianzverfahren ist in Beachtung der Ausgangslage und den Absich-
ten zu evaluieren. Dabei wurde bewusst ein "Varianzverfahren" und nicht ein "Konkurrenzverfahren"
verlangt. So kann damit eine Arealentwicklung auch in Form eines Workshops bzw. einer Werkstatt mit
einem Planungsteam durchgefiihrt werden. Die Mdglichkeit ein anderes Entwicklungsverfahren, wie
beispielsweise ein Studienauftrag mit mehreren Planungsteams anzuwenden, bleibt damit aber ge-
wahrleistet. Es ist zudem wichtig, dass der Gemeinderat in den Entwicklungsprozess einbezogen wird.
Daher wurde im Reglement festgelegt, dass der Gemeinderat in das Varianzverfahren einzubeziehen

ist.

Um das Ergebnis der Arealentwicklung, wie beispielsweise aufgrund eines Workshops zu tberprifen
wurde im Reglement definiert, dass auf Beschluss des Gemeinderates das Ergebnis der Arealentwick-
lung bei der kantonalen Fachkommission fir Arealiberbauungen zur Beurteilung vorzulegen ist. So
kann der Gemeinderat entscheiden, ob aufgrund des Ergebnisses und/oder dem Verfahren eine zu-

satzliche Beurteilung vorgenommen werden soll.

Quartierplanung (im vereinfachten Verfahren)

Im vereinfachten Quartierplan-Verfahren werden die von der Grundzonenordnung zuldssigen Abwei-
chungen bereits in den Zonenvorschriften Siedlung festgeschrieben. Bleibt ein Bauwilliger innerhalb
dieser Vorgaben, ist kein Beschluss der Einwohnergemeindeversammlung mehr notwendig, da diese

die Abweichung bereits mit Beschluss der Zonenvorschriften Siedlung beschlossen hat.

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass Abweichungen von der Grundzonenordnung generell nur mit-
tels eines ordentlichen Quartierplan-Verfahrens ermoglicht werden sollen. Damit ist gewahrleistet, dass
auch die Einwohnergemeindeversammlung solche Abweichungen innerhalb eines Planungsgebietes
gutheissen muss. Ein entsprechendes Projekt, im Falle eines positiven Beschlusses durch die Einwoh-

nergemeindeversammlung, weist auch eine politisch grossere Akzeptanz in der Gemeinde auf.

Des Weiteren ist eine Einflihrung des vereinfachten Quartierplan-Verfahrens und des Instrumentes der
Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan (AneP) wenig sinnvoll, da die Abgrenzung der zu defi-
nierenden Abweichungen von der Grundzonenordnung zwischen den beiden Instrumenten schwierig

ist. Von einer Einfihrung des vereinfachten Quartierplan-Verfahrens wurde deshalb abgesehen.
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5.9

Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan

Bei der Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan (AneP) handelt es sich um ein Instrument, durch
welches im Rahmen des Baugesuchverfahrens von gewissen Zonenparametern, in einem vordefinierten
Mass, abgewichen werden kann. Diese Abweichungen werden jeweils vom Gemeinderat beim Bauin-
spektorat beantragt. Da fir eine AneP kein Planungsverfahren analog zur Quartierplanung und somit
auch kein Regierungsratsbeschluss notwendig ist, handelt es sich um ein geeignetes Instrument fir
eine beschleunigte Planung. Allerdings sind die Abweichungsméglichkeiten entsprechend geringer als
bei einer Quartierplanung im vereinfachten Verfahren. Nichtsdestotrotz kann dieses Instrument einen

wesentlichen Beitrag zur inneren Verdichtung (insbesondere auch im Bestand) leisten.

Eine Bebauung aufgrund einer AneP war bisher schon méglich. Im Rahmen der vorliegenden Revision
wurde jedoch die einzuhaltenden Bedingungen fir eine AneP prazisiert und ihr Anwendungsbereich

erweitert. Daraus ergeben sich folgende wesentliche Bedingungen:

» Gewabhrleistung einer guten Wohnqualitat, einer guten Einbettung in Umgebung und eine natur-
nahe Umgebungsgestaltung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen sowie einer guten ar-
chitektonischen Gestaltung

» Reduktion der Mindestflache von 2'500 m? auf. 2'000 m?

= Neufestlegung der Abweichungen

Die Abweichungen werden wie bisher auf die Uberbauungsziffer und die Gebiudelange beschrankt.
In beiden Féllen wird die Abweichung von bisher + 10 % auf +15 % angehoben. Damit soll, in
Kombination mit der Reduktion der Mindestflache, der AneP attraktiver gemacht werden. Bei einer
maximal zuldssigen Gebaudeldnge in der Zonen WG2 und W3 von 40 m ergébe dies eine maximale
Gebéaudeldange von 46 m. In der Zone W2a, mit der kiirzesten Gebdudeldnge von 25 m, ergabe dies
eine Gebiudeldnge von 28.75 m. Bei der niedrigsten Uberbauungsziffer in der Zone W2a mit 26 %
waren 29.9 % mdglich, in den Zonen W2b und WG2 mit 30 % wéren es 34.5 % und in den Zonen
W3, WG3 und WG4 mit 28 % waren es 32.2 %. Dies setzt jedoch voraus, dass der Gemeinderat diese
Abweichungen in Beachtung der geforderten Einhaltung der qualitatssichernden Kriterien auch voll-
umfanglich gewahrt.

Indem Terrasseniberbauungen neu nur auf der Grundlage eines AnePs realisiert werden durfen,
wurde festgelegt, dass fir die Terrassenbauweise ein separates Mass flr die Abweichung zur Re-
gelbauzone zur Anwendung kommt. Die Uberbauungsziffer darf dabei maximal 55 % betragen.
Fiir eine Terrassenlberbauung bedarf es einer entsprechenden Hangneigung. In der Gemeinde
Therwil ist dies auch aufgrund der bereits vorhandenen Terrasseniiberbauungen in den Gebieten
Vorderberg, Hinterberg und Neuberg der Fall. Mit dem revidierten Zonenplan liegen diese Gebiete
in der Zone W2a mit einer zuldssigen Uberbauungsziffer von 26 %. Mit einer Terrassenbauweise
wire bei vollumfanglich zugestandener Abweichung eine Uberbauungsziffer von maximal 55 %
maoglich. Jedoch missen dabei eine gute Wohnqualitdt und gute Einbettung in die Umgebung sowie
eine gute architektonische Gestaltung gewéhrleistet sein.

= Beschluss eines Gesamtplans durch den Gemeinderat, mit allen erforderlichen Festlegungen, vor

Eingabe des Baugesuchs.
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5.11

Vollzugshilfen bzw. Richtlinien zu den Zonenvorschriften

Der Erlass von Zonenvorschriften ist, gestiitzt auf das Raumplanungsgesetz des Bundes sowie § 4 Abs. 1
und § 18 Abs. 1 RBG, Aufgabe der Gemeinden. Damit verbunden obliegt auch der Vollzug der Zonen-
vorschriften den Gemeinden. Der Gemeinderat wird mit der entsprechenden Bestimmung im Regle-
ment ermachtigt, Vollzugshilfen oder erganzende Richtlinien zu den Zonenvorschriften zu erlassen.
Damit konnen bei Bedarf den Behorden unterstiitzende Grundlagen zur Beurteilung bzw. zur Entschei-
dung im Rahmen des Baugesuchverfahrens zur Verfligung gestellt werden. Allfallige Vollzugs- bzw.
Interpretationsprobleme mit den Zonenbestimmungen der Gemeinde kdnnten damit erfasst und in die
richtige Richtung gelenkt werden. In diesen Fallen ware damit auch eine dauerhafte Gleichbehandlung

sowie eine konsistente Vollzugspraxis gewahrleistet.

Die Vollzugshilfen oder die ergdanzenden Richtlinien werden vom Gemeinderat bei Bedarf, im Sinne von
Wegleitungen, erlassen und haben behérdenanweisenden Charakter. Sie dienen ausschliesslich der In-

terpretationsauslegung von Bestimmungen des Zonenreglements.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei allfélligen Interpretationsfragen die Gemeinde, als erlassende Pla-
nungstréagerin der Zonenvorschriften Siedlung, die Interpretationsauslegung vornehmen muss. Das
Bauinspektorat hat die Interpretationsauslegung der jeweiligen Gemeinde bei der Baugesuchsprifung
entsprechend anzuwenden, auch wenn diese gegeniber einer allfdlligen Interpretationsauslegung in

einer anderen Gemeinde abweichen wirde.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Zonenvorschriften sind in § 7 RBV festgelegt. Dabei ist zu beachten, dass der
Gemeinderat nicht Uber die Kompetenz verfigt, Ausnahmen selbst zu gestatten bzw. zu erteilen. Nach
§ 7 Abs. 1 RBV beantragt der Gemeinderat schriftlich und begriindet unter Abwagung &ffentlicher und
privater Interessen sowie unter Wirdigung der besonderen Umstdnde des Einzelfalls entsprechende

Ausnahmen bei der Baubewilligungsbehérde (= Bauinspektorat).

Im bisherigen Reglement waren bei verschiedenen Bestimmungen jeweils Ausnahmeregelungen ent-
halten. Neu werden die Ausnahmen in einem Paragrafen zusammengefasst. Die Auflistung ist umfang-
reich. Dies ist einerseits damit begriindet, dass die im bisherigen Reglement enthaltenen Ausnahmen
fortgefihrt werden sollen, und andererseits, neue Bestimmungen auch einer namentlichen Ausnah-

meregelung bedurfen.

Die Bestimmung wurde so formuliert, dass die aufgefihrten Ausnahmefalle als Ergdnzung zu den in
§ 7 RBV enthaltenen Ausnahmen zu verstehen sind. Folgende Ausnahmefalle sind in Ergédnzung zu

§ 7 RBV im Reglement neu aufgefiihrt:

= bei energetischen Gebaudesanierungen;
* bei einer nachtrédglichen Erstellung von aussenliegenden Liftbauten bei Gebdudesanierungen und
-umbauten in hindernisfreier Bauweise;

*  bei einer nachtraglichen Erschliessung von zusétzlichen Wohnungen bei Bestandsbauten;
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5.12.2

» bei den Vorgaben zur Bepflanzung/Begriinung sowie bei der Einhaltung der Griinziffer und den
Festlegungen im Zonenplan betreffend den anzulegenden Baumreihen, insbesondere in der Ge-
werbezone, aus Griinden einer nachweislich erheblichen Einschrankung der Betriebsorganisation
im Aussenraum;fir Umlagerungen von Bauvolumen, wenn eine zweckmassigere Gesamtsituation
entsteht und das tUber dem gewachsenen Terrain liegende, maximal zuldssige Gebdudevolumen
nachweislich eingehalten ist;

= von den Bestimmungen zu den Dachaufbauten, wenn dadurch nachweislich die Erstellung von An-
lagen zur Energiegewinnung verhindert oder massiv eingeschrankt wird;

= von den Bestimmungen in der Gewerbezone betreffend Freizeiteinrichtungen im Zusammenhang
mit dem Verkehrsaufkommen;

= von den Bestimmungen zu den Naturwerten, wenn damit nachweislich zweckméassige L&sungen
verunmdglicht werden oder dadurch nachweislich unverhéltnismassige Massnahmen umgesetzt
werden mussen;

= zur Sicherstellung des Schutzes vor Naturgefahren;

=  Abbruch von geschiitzten Bauten bei ausserordentlichen Umstanden (z.B. nachweislich erhebliche
Sicherheitsprobleme);

*= bei der Terraingestaltung, wenn dadurch eine einfachere hindernisfreie Erschliessung ermdglicht
wird;

=  bei Abgrabungen und Aufschittungen im Falle von besonderen topographischen Verhéltnissen;

= bei Harteféallen bei der Berechnung der baulichen Nutzung, welche im Zusammenhang durch den

Systemwechsel auf die Uberbauungsziffer entstehen.

Allgemeines zum Zonenplan Siedlung
Planungsgrundlage

Als Planungsgrundlage fur den neuen Zonenplan wurden die digitalen Daten der amtlichen Vermes-
sung verwendet (LV95). Die Datengrundlage der Grundbuchdaten fir den Zonenplan basiert aktuell
(Stand offentliche Mitwirkung) auf den Datenstand vom Februar 2023. Vor Genehmigungseingabe wird

eine Aktualisierung der Grundbuchdaten vorgenommen.

Der neue Zonenplan Siedlung wurde auf dem Programm 'QGIS' erstellt und bearbeitet.

Plandarstellung und Massstab

Der Massstab (1:2'500) und die gesamtheitliche Darstellung des Planes des bisherigen Zonenplanes

wurde Gbernommen.

Die neue Legende hingegen erfihrt eine Anderung in der Darstellung. Neu befinden sich die baulichen
Vorschriften nur noch im Zonenreglement. Die separate Abbildung zu den Festlegungen zum Bauge-
biet "Benkenstrasse-Birsmatte" wird im Zonenplan direkt integriert und ist somit nicht mehr in der

Legende enthalten.
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5.12.3

5.12.4

5.12.5

5.12.6

5.12.7

Planinhalte

Der neue Zonenplan Siedlung enthélt Festlegungen zu den Grundnutzungszonen sowie Uberlagernde
Zonen und Objekte. Auf eine Aufteilung der Planinhalte in zwei Teilpldne wurde verzichtet, damit die
verschiedenen Festlegungen immer gleichzeitig ersichtlich sind. Die Planinhalte des Zonenplans Sied-
lung sind grundsatzlich in verbindliche und in orientierende Inhalte unterteilt. Die verbindlichen Inhalte
sind Gegenstand der Beschlussfassung, des Auflageverfahrens und des Genehmigungsentscheides
durch den Regierungsrat. Sie bilden die grundeigentimerverbindlichen Planungsfestlegungen. In Er-
gdnzung zu den verbindlichen Planinhalten sind als informative Hinweise weitere planungsrechtlich

relevante Inhalte orientierend dargestellt.

Larmempfindlichkeitsstufenplan

Auf eine Uberarbeitung des Larmempfindlichkeitsstufenplans, welcher noch von 1992 stammt, wird
verzichtet. Die Zuweisung der LES-Stufen erfolgt in der Zonentabelle im Reglement bzw. fir die ein-

zelnen 6WA-Nutzungen als Legendeneintrag im verbindlichen Planinhalt.

Differenzplan zum Zonenplan Siedlung

Zum Nachvollzug und Uberblick der vorgenommenen Anpassungen am Zonenplan bzw. bei den Zo-
nenzuweisungen wurde ein Differenzplan erstellt (siehe Beilage 2). In diesem Differenzplan sind samt-

liche Anderungen bei den Grundnutzungszonen dargestellt.

Perimeter Siedlungsgebiet

Im Rahmen der vorliegenden Revision wurden keine Anpassungen an der Abgrenzung des Baugebiets
bzw. des Siedlungsgebiets gegeniiber dem Landschaftsgebiet vorgenommen. Somit finden keine Ein-
zonungen und Auszonungen mit dieser Revision statt. Damit verbunden wurde auch die im Rahmen
der kantonalen Vorprifung vorgeschlagene Integration der beiden Spezialzonen (Freizeitgarten, Spiel
und Sport) sowie der 8WA-Zone (Spiel und Sport) im Gebiet Birsmatt nicht vorgenommen. Eine Uber-
prifung auch betreffend Zweckmassigkeit dieser beiden Zonen will die Gemeinde separat und losge-

|6st von der Gesamtrevision vornehmen.

Anderungen in der Zonensystematik

In der nachfolgenden Tabelle werden die verbindlichen Festlegungen bzw. die neue Zonensystematik

der bisherigen Systematik gegenibergestellt.
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5.12.8

Inhalt Zonenplan bisher

Inhalt Zonenplan neu

Zonen und Objekte

Wohnzone W1 Wohnzone W2a
Wohnzone W2

Wohnzone W2a Wohnzone W2b
Wohnzone W2b

Wohnzone W3 Wohnzone W3

Wohn- und Geschéaftszone WG2

Wohn- und Geschaftszone (massig storend) WG2m

Wohn- und Geschaftszone WG3

Wohn- und Geschaftszone (massig storend) WG3m

Wohn- und Geschaftszone (massig storend) WG4m

Gewerbezone G

Gewerbezone G16

Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen OeW

Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen 6WA

Zone mit Quartierplanpflicht ZQP

Griinzone

Griinzone

Uferschutzzone

Uferschutzzone

2. Ausbauetappe, nur orientierend (Chanelrain)

Nutzungszone nach §19 Abs. 1 lit. f RBG (Chanelrain)

Gesamtbebauungsareale mit Gestaltungsvorschriften

= Benkenstrasse — Birsmatten
= Witterswilerfeld

Gesamtbebauungsareale mit Gestaltungsvorschriften

= Benkenstrasse — Birsmatten
= Witterswilerfeld

Naturschutzzone (mit Objektnummer)

Geschitzte Naturobjekte
= Einzelobjekte

= Geholze und Hecken
= Baumreihen

Geschitzte Einzelbdume (mit Objektnummer)

Griinzonen (fir Geholze und Hecken)

Anzulegende Baumreihe

Gewasserraum

Verzicht auf Gewasserraum

Geschtzte Bauten (Substanzerhaltung)

Gefahrenzone Uberschwemmung: geringe Geféhrdung

Gefahrenzone Uberschwemmung: geringe Gefahrdung

Gefahrenzone Uberschwemmung: mittlere Gefdhrdung

Gefahrenzone Uberschwemmung: mittlere Gefdhrdung

Gefahrenzone Uberschwemmung: erhebliche Gefahrdung

Gefahrenzone Rutschung: geringe Geféhrdung

Archéologische Schutzzone

--- (keine Fortflihrung, siehe Kapital 5.16.1)

Tabelle 3 Zonensytematik bisher und neu

Orientierende Planinhalte

Die orientierenden Planinhalte wurden auf die wichtigsten Inhalte beschrankt, welche u.a. zum Nach-

vollzug der verbindlichen Inhalte erforderlich sind. Bei den Eignungsgebieten fir Arealentwicklung

handelt es sich um einen speziellen orientierenden Inhalt, welcher im Kapitel 5.13.8 erldutert wird.

Zudem besteht vor dem Gebadude Kastanienrain 7 ein Aussichtspunkt bzw. ein nach Siden ausdehnen-

der Aussichtsbereich mit einer Héhenbeschrankung fir Bauten innerhalb dieses Aussichtsbereichs.
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Diese Héhenbeschrankung ist Grundbuch bei den davon betroffenen Parzellen zu Gunsten der Einwoh-
nergemeinde eingetragen. Da diese Hohenbeschrankung nicht im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrédnkungen ersichtlich ist, wurde sie im Zonenplan weiterhin dargestellt. Eine Aufhe-

bung wird seitens der Gemeinde nicht in Betracht gezogen.

Im Zuge einer Aufteilung der damaligen Parzelle 936, Grundbuch Therwil, wurde im Jahr 1986 eine
vertragliche Baumschutzzone errichtet (siehe Kapitel 5.14.4). Diese Baumschutzzone ist im orientieren-

den Planinhalt dargestellt.

Erlauterung zu Grundnutzungszonen

In der vorliegenden Revision des Zonenplans wurden verschiedene Anpassungen in der Grundnut-
zungszuweisung vorgenommen. Einzonungen aber auch Auszonungen wurden jedoch keine vorge-
nommen. Damit wurde der Baugebietsperimeter nicht verandert. Die Anderungen der Grundnutzungs-

zonen gehen aus dem Differenzplan hervor (siehe Beilage 2).

In den nachfolgenden Kapiteln werden auf die wesentlichsten Anderungen bei der Grundnutzung ein-

gegangen.

Zone W1 wird neue Zone W2a

Die bisherige W1-Zone entspricht mit der vorherrschenden Bautypologie durch die Bebauungsmog-
lichkeiten nach bestehenden Zonenparametern einer zweigeschossigen Wohnbauzone. Daher wird die
bisherige W1-Zone in die Zone W2a umbenannt. Damit verbunden, zur besseren Unterscheidung,

wurde die bisherige Zone W2 in die Zone W2b umbenannt.

Der bisherige Zonencharakter mit der vorwiegend kleinkdrnigen Bebauungsstruktur mit sanfter Hang-
lage soll beibehalten werden. Mit einer Anpassung bzw. Reduktion der Gebaudeldnge von 30 m auf
25 m sowie einer neuen Begrenzung der Wohnungszahl auf 5 Wohnungen pro Baukdrper soll die Re-
alisierung von grossformatigen Mehrfamilienhdusern in dieser Zone unterbunden werden. Damit soll
der bestehende Quartiercharakter mit vorherrschender Bebauungstypologie beibehalten werden, je-
doch trotzdem eine Entwicklung zulassen, ohne dass Massstabsspriinge in den Gebadudevolumen ge-
genuber der Bestandsbebauung entstehen. Gegenlber der Reduktion der maximalen Gebaudeldnge
wurde die maximale Fassaden- und Gebadudehohe von 5.7 m auf 6.0 m bzw. von 9.7 m auf 10.0 m an-
gehoben. Mit dieser Anhebung wird die Geschossanordnung verbessert bzw. es entsteht damit mehr

Spielraum fur die Geschosshdhe (siehe Kapitel 5.4.7).

Das Gebiet beim Niederchleifeld und entlang der Stefanstrasse wird von der bisherigen W1-Zone (neu
W2a) in die W2b (bisher W2) umgezont. Beim Gebiet entlang der Stefanstrasse ist dies durch die Lage
in der Talebene und naheren Lage zum Zentrum begriindet. Beim Gebiet Niederchleifeld soll die Ab-
grenzung der neuen W2b gegeniliber der neuen W2a arrondiert werden. Fiir beide Gebiete ergeben

sich damit verbesserte bauliche Nutzungsmoglichkeiten.
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5.13.2

Durch diese Anpassungen wird der Innenentwicklungsstrategie wie auch dem kommunalen Richtplan
nachgekommen. Gemass der Innenentwicklungsstrategie soll an Hanglagen die Gebdudemasse auf
vertrdgliche Masse angepasst werden und dabei sollen keine iberdimensionierten Neubauten entste-
hen. In Bezug auf den kommunalen Richtplan wird mit dieser Anpassung die Verdichtung im "sanften"
Sinne ermdglicht, ohne dass keine Uberdimensionierten Gebaude in den vorherrschenden Quartieren

entstehen.

Zusammenfassung Zonen W2, W2a und W2b in neue Zone W2b

Die bisherigen Zonen W2, W2a und W2b unterscheiden sich bei den Zonenparametern nur bei der
bisherigen Bebauungsziffer (W2 = 26 %, W2a = 21 %, W2b = 23 %). Bei den anderen fiir das bauliche
Volumen relevanten Parametern wie die Fassaden- und Gebdudehdhe sowie die Gebdudeldnge sind
die zuldssigen Maximalmasse identisch. Die beiden Zonen W2a und W2b wurden bei der Revision 2002
im Zusammenhang mit der Baugebietserweiterung in Ergdnzung zu den vorbestandenen Zone W1 und
W2 neu eingefiihrt. Die Zone W2b (bisherige Bebauungsziffer von 23 %) wurde beim Baugebiet "Ben-
kenstrasse — Birsmatten" fir den westlichen und 6stlichen Teil (ohne mittleren Teil) festgelegt. Hinge-
gen wurde fur die Erweiterung im Gebiet "Niederchleifeld” die Zone W2a (bisherige Bebauungsziffer

von 21 %) festgelegt.

Die Zone W2a umfasst eine Flache von rund 12'000 m2. Mit der Zone W2a wurde das Gebaudeprofil
mit der Fassaden- und Gebdudehdhe der Zone W2 und die bisherige Bebauungsziffer von 21 % der
Zone W1 lGbernommen. Dadurch entstand im Zusammenhang mit der Baugebietserweiterung im Ge-
biet "Niederchleifeld" mit der Zone W2a eine "Ubergangszone". Dabei wurde der siidliche Teil der
Baugebietserweiterung, welche sich im Osten bis zum Siedlungsrand erstreckt, der Zone W1 zugewie-

sen und der noérdliche Teil im Bereich der Weidgasse der "Pufferzone" W2a.

Die verhaltnismassig kleine Fldche in der Zone W2a stellt die Fortfihrung dieser Zone in Frage. Zudem
grenzt die vorbestandene Zone W1 ansonsten (iberall ohne anderweitige "Puffer- oder Ubergangszo-
nen", jedoch jeweils von Strassen rdumlich getrennt, an die vorbestandene Zone W2 an. Hinzu kommt,
dass das Gebiet "Niederchleifeld" heute weitgehend tberbaut ist und dabei das héhere Gebaudeprofil
beansprucht werden kann. Aus diesen Griinden wird die bisherige Zone W2a (bisherige Bebauungszif-
fer von 21 %) nicht mehr fortgefiihrt und stattdessen das Gebiet der neuen Zone W2b (mit einer Uber-
bauungsziffer von 30 %, was einer bisherigen Bebauungsziffer von 26 % entspricht) zugewiesen. Mit
dieser Anpassung wurde auch die sich stdlich bis zum Fichtenrain ausdehnende Bauzonenflache in der
Zone W1 hinterfragt. Mit der Zuweisung, auch von dieser Bauzonenflache von der W1 in die W2a,
entsteht zwischen dem Bienenweg und dem Fichtenrain eine arrondierte Abgrenzung zwischen den

beiden Zonen W2a und W2b.
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Abbildung 23  Ausschnitt Zonenplan mit Gebiet Niederchleifeld als neue Zone W2b (rote Umrandung)

Die Zone W2b umfasst eine Flache von rund 24'000 m? und ist Bestandteil des Baugebietes "Benken-
strasse — Birsmatten" mit den speziellen Gestaltungsvorschriften (siehe Kapitel 5.13.3). Die Zone W2b
wird durch die dazwischenliegende Zone W3 in zwei Teilflaichen aufgeteilt. Auch mit der Zone W2b
wurde eine Ubergangszone zwischen der vorbestandenen Zone W2 und der mit der Revision von 2002
neu eingefuhrten Zone W3 hergestellt. Das Geb&dudeprofil, mit der Fassaden- und Gebdudehdhe der
Zone W2 bzw. das bauliche Nutzungsmass der bisherigen Bebauungsziffer mit 23 %, entspricht der
Zone W3. Die gleichen Griinde, wie bei der vorbestandenen Zone W2a, mit jedoch einer doppelt so
grossen Gesamtflache, flihren zur Schlussfolgerung, dass die Beibehaltung der Zone W2b erforderlich
ist. Zudem wird mit der Beibehaltung der speziellen Vorschriften (siehe Kapitel 5.13.3) auf die Bebau-

ungsanordnung Einfluss genommen.

Wie bei der neuen Zone W2a wird auch bei der Zone W2b die maximale Geb&udeldnge von 40 m auf
35 m reduziert. Dies auch als Massnahme, um das Entstehen von grossen Bauvolumen gegeniber der

vorherrschenden Bebauungsstruktur zu vermeiden.

Beibehaltung der speziellen Vorschriften fiir Baugebiete "Benkenstrasse — Birsmatten" und "Wit-
terswilerfeld"

Flr die Areale bzw. Baugebiete "Benkenstrasse — Birsmatten" und "Witterswilerfeld" sind im bisherigen
Reglement spezielle Anforderungen zur Anordnung der Bebauung und zur Gestaltung enthalten. In
Ergédnzung dazu waren im bisherigen Zonenplan fur das Baugebiet "Benkenstrasse — Birsmatten" zudem
raumliche Festlegungen enthalten. Diese Bestimmungen und rdumlichen Festlegungen wurden mit der
Revision 2002 im Zusammenhang mit den vorgenommen Baugebietserweiterungen fir diese Gebiete

aufgenommen.
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Aus Grinden der Gleichbehandlung und der bisherigen unproblematischen Anwendung dieser spezi-
ellen Bestimmungen wurden diese Festlegungen in den neuen Zonenplan sowie ins neue Reglement

Ubernommen. Die Bestimmungen wurden mit Einzelanpassungen sowie ohne umgesetzte Quartier-

plan-Pflicht Gtbernommen.

Abbildung 24 Links: Ausschnitt Zonenplan mit nérdlichem Teil des Baugebiets Benkenstrasse — Birsmatten
Rechts: Auschnit Zonenplan mit siidlichem Teil des Baugebiets Benkenstrasse — Birsmatten

5.13.4 Aufzonungen in Zone W3

Fir verschiedene Teilgebiete wird eine Aufzonung in die Zone W3 vorgenommen. Vorwiegend betrifft
dies Teilgebiete mit vorbestandener Zone W2 und auch einzelne Teilflaichen in der Zone WG2 (siehe

Beilage 2, Differenzplan).

Abbildung 25  Ausschnitt Zonenplan mit Beispiel einer Aufzonung in W3: Gebiet "Hinter de Hliser" (rote Flédche = Zone W3)
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5.13.5

Diese Teilgebiete eignen sich aufgrund der rdumlichen Lage im Siedlungsgebiet, der topografischen
Situation und/oder der vorbestandenen Bebauungsstruktur bzw. dem vorhandenen Grad der baulichen
Nutzung fur eine bauliche Verdichtung. Damit mit einer baulichen Verdichtung gegeniiber der vorbe-
standenen Bebauungsstrukturen keine Gbermassigen Massstabsspriinge im baulichen Volumen entste-

hen, wird die Aufzonung auf ein zusatzliches Geschoss beschrankt.

Anpassungen bei den Wohn- und Geschaftszonen

Reduktion der Wohn- und Geschaftszone entlang der Basler-, Reinacher- und Benkenstrasse

Entlang der Basler-, Reinacher- und Benkenstrasse sind ausgenommen von Quartierplan-Arealen und
OWA-Zonen durchgehend Wohn- und Geschaftszonen vorhanden. Diese Festlegung stand im Zusam-
menhang mit einer durch diese Zonenzuweisung vorgenommenen Aufstufung der Larmempfindlich-
keitsstufe. Aufgrund der vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstruktur sowie der Zentrumsnahe wird
die Wohn- und Geschéftszone neu in reduzierter Ausdehnung entlang der Basler-, Reinacher- und

Benkenstrasse festgelegt.

» Bei der Benkenstrasse umfasst die WG-Zone den slidlichen Abschnitt zwischen dem Quartierplan
Sternenhof bis fast auf die Hohe der gegentiiberliegenden Einmiindung der Helvetierstrasse.

» Bei der Baslerstrasse beginnt die WG-Zone auf der westlichen Strassenseite ab dem Danawaégli bis
zum Parkplatz der Gemeinde. Auf der Ostlichen Strassenseite wird die WG-Zone unterhalb des
Altersheims neu festgelegt und dehnt sich bis zur Reinacherstrasse aus.

* Entlang der Reinacherstrasse beginnt die WG-Zone auf der Nordseite neu ab der 6stlich liegenden
Parzelle bei der Birkenstrasse. Auf der sldlichen Seite der Reinacherstrasse wird die WG-Zone im
Anschluss an die Parzelle mit der letzten stirnseitig angerordneten REFH-Bebauung neu ausge-

schieden.

Mit dieser Neufestlegung bzw. Fortfihrung der WG-Zone wird in den oben aufgefiihrten Strassenab-
schnitten zugleich eine Aufzonung um ein Geschoss von WG2 in WG3 vorgenommen. Damit soll der
Lagegunst entsprechend neben der Mdglichkeit fiir die Ansiedlung von Geschaftsnutzungen auch eine
um ein Geschoss hdhere Bebauung zugelassen werden. Durch eine hohere Bebauung wird auch ein

besserer Larmschutz auf der Gebauderlickseite sowie die daran anschliessenden Bauzonen erzielt.
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Abbildung 26  Ausschnitt Zonenplan mit Beispiel einer Reduktion der WG-Nutzung und gleichzeitiger Aufzonung in WG3:
entlang Reinacherstrasse (griin-tiirkis Fldche = Zone WG3)
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Die anderen Abschnitte mit bisheriger WG-Zone werden in eine Wohnzone W2b tberflihrt. Damit ver-
bunden wird auch die Ldrmempfindlichkeitsstufe von bisher ES Il auf ES Il angepasst. Dies fuhrt dazu,
dass einerseits bei Strassensanierungen durch den Kanton tiefere Grenzwerte massgebend sind, und
dass bei Neubauten héhere Anforderungen an den Larmschutz einzuhalten sind. Auf eine Anhebung
der Geschossigkeit von W2b in eine W3 wird jedoch verzichtet. Die vorhandenen vorwiegend kleintei-

ligen Parzellen- und Bebauungsstrukturen sprechen gegen eine Aufzonung in eine Zone W3.

Entlang der nach Siden verlaufenden Ettingerstrasse verbleibt die bisherige Geschossigkeit mit der
WG2-Zone. Aufgrund der Parzellenstruktur wurde jedoch auch eine Bereinigung der Zonenabgrenzung
gegenlber der angrenzenden W2b-Zone in Beachtung der Parzellen- und Bebauungsstruktur vorge-

nommen.

Aufzonung in Zone WG3 entlang der Oberwilerstrasse

Der Abschnitt entlang der Oberwilerstrasse zwischen der Teichstrasse und der Birsmattstrasse verbleibt
beidseitig wie bisher in der Wohn- und Geschéftszone, jedoch wird eine Aufzonung von WG2 in WG3
vorgenommen. Aufgrund der Lage zwischen dem Gewerbegebiet im Norden und dem Ortszentrum im
Suden besteht fir diese Lage ein Entwicklungspotential. Mit der Ablésung von der bisherigen WG2-

Zone durch eine WG3-Zone kann das Entwicklungspotential dieser Lage aktiviert werden.

Ausweitung der Wohn- und Geschéaftszone bis zur Parkstrasse

Im nordseitigen Anschluss an den Geltungsbereich der Teilzonenplanung Zentrum ist im Bereich zwi-
schen der Akazienstrasse und der Oberwilerstrasse eine WG-Zone vorhanden. Neu wird die WG-Zone
bis an die Parkstrasse bzw. im Bereich sidlich des Kindergartens bis an die Tramlinie erweitert und
damit die vorbestandene W2-Zone abgeldst. Dabei wird mit Ausnahme der beiden REFH-Bebauungen
am Hinterweg die WG3-Zone festgelegt. Die beiden REFH-Bebauungen am Hinterweg hingegen wer-

den der WG2 zugewiesen.
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Abbildung 27  Ausschnitt Zonenplan mit Ausweitung der Wohn- und Geschdftszone bis an die Parkstrasse
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Einfihrung Zone WG4

Die Einfihrung der WG4-Zone beschrankt sich auf den Bereich zwischen der Tramlinie und dem March-
bach fur die Parzellen 871, 818 und 819 mit einer Flache von insgesamt rund 3'600 m?. Mit der WG4
sollen fur diese zentrale Lage die nutzungsplanerischen Voraussetzungen fir eine verdichtete Bebau-
ung hergestellt werden. Die heutige Zone W2 entspricht aufgrund der im Nahbereich liegenden Tram-

haltestelle bzw. dem gegenlberliegendem Bahnhofsgebiet nicht dem Lagepotential dieses Areals.
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Abbildung 28  Ausschnitt Zonenplan mit neuer Zone WG4 (dunkelblau)

Auch wenn die Bauten auf den nérdlichen beiden Parzellen neueren Datums sind, soll langfristig auch
eine um zwei Geschosse hohere Bebauung moglich sein. Mit dem 0stlich verlaufenden Marchbach und
dazugehoérender Uferschutzzone sowie der darin vorhandenen Bepflanzung und auf der westlichen
Seite mit der Ebnetstrasse und der Tramlinie wird ein réaumlicher Puffer gebildet, welcher in der Langs-
richtung hohere Bauten aufzunehmen vermag. Zudem befindet sich das Areal der WG4-Zone topogra-
fisch auch leicht tiefer als der Aussenraum des Zentrumsgebiets. Im Stden (Parzelle 820) besteht be-
reits eine sechsgeschossige Baute (5 Vollgeschosse und Attikageschoss). Auf die Festlegung einer
Quartierplan-Pflicht wurde bewusst verzichtet, da unter anderem bei der mittleren und oberen Parzelle
neuere Bauten stehen. Auf der unteren bzw. siidlichen Parzelle besteht eine Bebauung alteren Datums.
Mit einer Aufstockung oder Ersatzbebauung kdnnte das Entwicklungspotential der WG4 ausgeschopft

werden.
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5.13.6

Definition der zuldssigen Nutzungen

Gemass § 21 Absatz 3 RBG kdnnen die Gemeinden innerhalb der Wohn- und Geschaftszone Gebiete
bezeichnen, in denen massig stérende Betriebe zugelassen sind. Damit verbunden muss in den Zonen-
vorschriften Umfang und Art der zuldssigen Betriebe definieren. Anstelle der Definition von zulassigen
Betrieben wird im Reglement eine Festlegung von nicht zulassigen Betrieben vorgenommen. Die Auf-
zahlung erfolgt dabei mit «<insbesondere». Damit soll sichergestellt werden, dass auch andere Betriebs-

nutzungen mit dhnlichen nicht genannten Auswirkungen darunter fallen.

Zone mit Quartierplan-Pflicht

Mit der Zone mit Quartierplan-Pflicht darf nur auf der Grundlage eines rechtkraftigen Quartierplans

gebaut werden.

Die Zone mit Quartierplanpflicht umfasst insbesondere unbebaute grdssere Areale oder in Beachtung
des kommunalen Richtplans bzw. der Innenentwicklungsstrategie strategisch bzw. raumplanerisch und
ortsbaulich wichtige Areale im Siedlungsgebiet von Therwil. Neben der Ausscheidung der Areale im
Zonenplan sind im Reglement auch arealspezifische Vorgaben fir vorausgehende Arealentwicklung
definiert worden. Zum Stand der 6ffentlichen Mitwirkung und der kantonalen Vorprifung waren zwei
Areale der Zone mit Quartierplan-Pflicht zugewiesen. Fiir das Areal "Bei der Linde" ist demnachst die
Genehmigung zur erwarten. Somit ist diese Quartierplan-Pflicht fir dieses Areal bereits umgesetzt und

es verbleibt damit noch das Areal "Kammi" in der Zone mit Quartierplan-Pflicht.

Areal Erlduterungen

Areal "Kammi"

o = Ehemals gewerblich/industriell genutztes Areal
2

(Kammfabrik Baloid 1915-1984) mit verschiedenen
Bauten.

= Die Lage des Areals befindet sich an ortsbaulich
wichtiger Lage zwischen Tramlinie und Marchbach mit
nérdlichem Anschluss an die Bahnhofstrasse.

= Die Erhaltung des Gebaudeteils mit Ziegelfassade
(Kanelmattweg 5) sowie des Wohnbaus (Kanelmatt-
weg 3) soll mit einem Varianzverfahren Uberprift
werden.

= Ort, Lage, Kontext und Situation auf dem Areal

erfordern eine ortsbaulich sorgfaltige Entwicklung

Arealflache = 6'558 m?

Ausschnitt Zonenplan mit ZQP A

Areale mit altrechtlichen Gesamtiiberbauungen und fiir Be-  Siehe Kapitel 5.13.7
bauungen nach Richtplan 1961

Nicht einer Zone mit Quartierplan-Pflicht unterstellt wurde das stdlich an die Wilmattstrasse angrenzende
Areal in der heutigen Gewerbezone (siehe Kapitel 5.13.9). Das Areal mit der Quartierplanung Sageweg wurde
bereits als in Rechtkraft gesetzte Quartierplanung ausgewiesen. Die Quartierplanung befindet sich im aktuellen
Zeitpunkt (Juni 2023) im regierungsratlichen Genehmigungsverfahren. Es wird davon ausgegangen, dass zum

Zeitpunkt der Mitwirkung diese Quartierplanung rechtskréftig sein wird.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 53



Revision Zonenplanung Siedlung Planungsbericht
Gemeinde Therwil BL Bereinigt, nach kantonaler Vorpriifung

Nicht mehr der Zone mit Quartierplan-Pflicht unterstellt wird das "Areal D" aus der Zentrumsplanung (siehe
Abbildung 29). Das betreffende Areal umfasst eine kleine Flache mit insgesamt 1'381 m2 und besteht aus den
beiden Parzellen 258 und 259. Die Parzelle 259 ist baulich genutzt und die Parzelle 258 ist unbebaut. Beide
Parzellen wurden der W3-Zone zugewiesen. Aufgrund der Grosse sowie der ortsbaulich untergeordneten Be-
deutung wird an der bisherigen Zone mit Quartierplan-Pflicht nicht festgehalten. Mit der Zuweisung in die W3
zusammen mit dem sidlichen angrenzenden Gebiet werden fiir diese beiden Parzellen die Voraussetzungen
fir eine bauliche Realisierung hergestellt. Damit wird das betreffende Areal in der nutzungsplanerischen Fest-

legung von der Zentrumsplanung neu in die Siedlungsplanung tberfihrt.
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Abbildung 29  Ausschnitt aus Teilzonenplan Zentrum mit Areal D

5.13.7 Zone mit Quartierplan-Pflicht fur altrechtliche Gesamtiiberbauungen und flir Bebauungen nach
Richtplan 1961

Ein beachtlicher Teil der Siedlungsflache von Therwil ist auf der Grundlage von Gesamtiberbauungen
(GU) bebaut. Die GU machen zusammen rund 7 % der Siedlungsflache bzw. rund 10 % der Wohnbauzo-

nenflache (ohne Ortskern) aus.

Abbildung 30  Ausschnitt Zonenplan Siedlung 2002, Rote Umrandung = Bezeichnungen GU-Areal
GU 1 = In der Au, GU 2 = Miihleboden GU 3 = Au 1, GU 4 = Wilacker, GU 5 = In der Au 2
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Diese GU haben heute noch Giiltigkeit. Beim GU handelt es sich vom Charakter her, um eine Quartier-
planung auf vertraglicher Basis zwischen der Grundeigentiimerschaft und der Gemeinde. Mit der Zo-
nenplanung wurden die Nutzungsparameter fir die Areale definiert und darauf basierend wurde mit-
tels Vertrag die Bebauung, Erschliessung/Parkierung und Aussenraumgestaltung etc. konkretisiert und

damit verbindlich festgelegt.

Das Instrument der GU wurde bereits mit dem Baugesetz von 1967 durch den Quartierplan abgel®st.
Eine Uberfithrung der GU kénnte im Rahmen der Zonenplanrevision Siedlung erfolgen, da sie vor dem
Baugesetz von 1967 rechtskraftig wurden. Da es sich um "Vertragsplane" handelt, ist jedoch dazu die
Zustimmung der heutigen Eigentimerschaften (Rechtsnachfolge) erforderlich. Zudem werden mit den
GU verschiedene Regelungen unter den Eigentiimerschaften getroffen, welche mit entsprechenden
Dienstbarkeiten zwischen den Vertragspartnern /Vertragspartnerinnen bzw. den Rechtsnachfolgenden
nach wie vor Gultigkeit haben. Zudem ist eine Zuweisung in eine Regelbauzone aufgrund der unter-
schiedlichen und auch teilweise speziellen Bebauungstypologie nicht zweckmaéssig. Dies hatte zur
Folge, dass fiir jeden GU eine spezielle Regelbauzone zu definieren wére. Da es sich um gréssere Areale
mit unterschiedlichen bzw. prdgnanten Bebauungsstrukturen handelt, soll die Weiterentwicklung die-
ser Areale aufgrund von Quartierplanungen erfolgen. Somit werden diese Areale der Zone mit Quar-

tierplan-Pflicht unterstellt.

Bei der Bebauung nach Richtplan 1961 handelt es sich um Uberbauungen, welche auf der Grundlage
des Richtplans von 1961 realisiert wurden. Mit der Richtplanung 1961 (RP61) sollte der nérdliche Teil
des Ortskerns bzw. die bestehende Ortkernbebauung in diesem Bereich durch grossformatige Bebau-
ungsformen abgeldst werden (siehe Kapitel 2.1.1). Davon wurde ein Teil realisiert. Einzelne Areale wur-
den davon in Quartierplanungen Uberfihrt (QP Bahnhofareal, QP Schiitzen, QP Bahnhofstrasse Siid, QP
Lédwen — Teilgebiet C1, QP Léwen — Teilgebiet C2). Mit Uberfiihrung von verschiedenen Arealen in
Quartierplanungen sind insgesamt drei Areale verblieben, welche keine zonenplanerische Zuweisung
aufweisen. Geméss den Bestimmungen der Zentrumsplanung sind bei einer Ersatzbebauung maximal
vier Geschosse zuldssig und das bauliche Nutzungsmass ist durch die vorbestandene Bebauung be-

grenzt.
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Abbildung 31  Auschnitt Teilzonenplan Zentrum, rote Umrandung = Areal mit Bebauungen nach Richtplan 1961

Die bestehenden Bauten mit fiinf Geschossen und teilweise Attikageschoss weisen alle mehr als vier
Geschosse auf. Aufgrund der Grosse der Parzellen kann die vorhandene bauliche Nutzung nicht auf
vier Geschosse umgelagert werden. Eine Fortfiihrung der bisherigen Bestimmung bietet somit keine
Voraussetzung fir eine Entwicklung dieser Areale. Da sich alle drei Areale aus ortsbaulicher Sicht je-
doch an wichtigen Orten befinden, ist eine Zuweisung in eine Regelbauzone auch nicht zweckmassig.
Zudem hatte fur diese Areale, aufgrund der bestehenden Geschossigkeit und dem bestehenden bauli-
chen Nutzungsmass, eine "spezielle" bzw. separate Regelbauzone definiert werden missen. Aufgrund
dieser Uberlegungen wurden diese Areale der Zone mit Quartierplan-Pflicht zugewiesen. Mit der Zu-
weisung in die Zone mit Quartierplan-Pflicht soll eine Neuentwicklung dieser Areale nicht einfach mit
einer Neubebauung gemass Regelbauzone erfolgen, sondern unter bewusster Einflussnahme der Ge-

meinde.

Im Reglement festgelegt, dass bei den zuldssigen Nutzungen fiir die GUs die Wohnnutzung nach § 21
Abs. 1 RBG gilt und fur die RP61 die Zentrumsnutzung nach § 22 Abs. 2 RBG. Zu beachten ist, dass
bestehende Bauten und Anlagen im Rahmen Bestandesgarantie (§ 109 RBG) umgebaut und angemes-

sen erweitert werden kénnen.

Eine bauliche Nachverdichtung oder eine Ersatzbebauung, bei einzelnen GU oder RP61, ist der Quar-
tierplan-Pflicht unterstellt. Von der Zuweisung in die Quartierplan-Pflicht ausgenommen sind die GU-
Areale "In der Au" und "Mihleboden" (siehe Kapitel 7.1.3). Dabei kann entweder eine Quartierplanung
nach § 37 RBG zur Anwendung kommen oder auch eine Teilzonenplanung nach § 18 Abs. 1 RBG. Die
Anwendung einer Folgeplanung soll bewusst nicht nur auf eine Quartierplanung begrenzt sein, sondern

mit der Teilzonenplanung soll auch ein anderes Planungsinstrument als Option zu Verfiigung stehen.
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5.13.8

Aufgrund dessen, dass mit der Zuweisung in die Zone mit Quartierplan-Pflicht keine Vorwegnahme der
konkreten Arealplanung erfolgt und keine Nutzungsdnderung herbeigefiihrt wird, sondern es um eine
Abldsung von altrechtlichen Planungsinstrument geht, wird diesbezlglich keine Interessenabwagung
vorgenommen. Eine arealspezifische Weiterentwicklung der GU-Areale sowie der RP61-Areale kann im
Hinblick auf die verschiedenen Fragestellungen und der ortsbaulichen Lage der Areale mit einer Re-

gelbauzone nicht gewéahrleistet werden.

Eignungsgebiete fur Arealentwicklungen

Im orientierenden Inhalt des Zonenplans werden neu Eignungsgebiete fur Arealentwicklungen ausge-
wiesen. Damit sollen vordergriindig Areale mit Verdichtungs- oder Erneuerungspotentialen angezeigt
werden (Signalwirkung). Im Weiteren sollen damit auch im Interesse der Gemeinde ganzheitliche Are-
alentwicklungen angestossen werden. Die bauliche Nutzung der Grundnutzungszone bleibt jedoch
beim Ausbleiben von Arealentwicklungen uneingeschrankt gewahrleistet (Neubauten, Aus- oder Um-
bauten). Bei einer Arealentwicklung wird jedoch davon ausgegangen, dass die Nutzung gemass Zo-
nenplan beibehalten wird. Auf die Festlegung dieser Areale mit einer Zone mit Quartierplan-Pflicht

wurde daher bewusst verzichtet.
Es werden im Zonenplan folgende Eignungsgebiete im orientierenden Inhalt ausgewiesen:

Tabelle 4 Eignungsgebiete fiir Arealentwicklungen

Arealbezeichnung, Parzellen und Flachen Begriindung
AE1, Fliche = 7'615 m? = Eignungsgebiet aufgrund:

Parzellen 287 (Teil), 292 (Teil), 293, 294 und 3640 - teilweise unbebautes Areal
[ ] - Distanz zum Zentrum

- Grosse und Form des Areals

e

<§> ) | "Nk 12
I,

Ausschnitt Zonenplan mit AET

AE2, Fliche = 2'425 m? = Eignungsgebiet aufgrund:
Parzellen 64, 65, 66, 68 und 88 - Zentrumslage
= || | REEEET vy

- Ermoglichung verbesserter Nutzungsmaoglichkeiten
bei gemeinsamer Arealentwicklung (bzw. einzelne
Parzellen sind aufgrund der Grdsse nicht oder nur
eingeschrankt neu bebaubar)

- stidlich und westlich bereits Uberbauungen aufgrund

von Quartierplanungen vorhanden

Ausschnitt Zonenplan mit AE2

AE3, Flache = 4'583 m? = Eignungsgebiet aufgrund:
Parzelle 663, 664 und 665 - vorhandener baulicher Nutzung
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Arealbezeichnung, Parzellen und Fldchen Begriindung

- Lage in Nahbereich zur Schule

- stdlich vorgelagertes, offen fliessendes Gewasser
- Distanz zum Ortszentrum

- Anbindung an Wilmattstrasse

- Grosse und Form des Areals

5.13.9 Gewerbezone

Die bisherige Gewerbezone wird unveradndert beibehalten. Ebenso verbleibt die maximale Gebaude-
héhe auf 16 m. Die Grunziffer, als bisherige Griinflachenziffer, wird auch beibehalten und verbleibt auf
10 %. In der Innenentwicklungsstrategie war noch die Prifung einer Umzonung, von dem nérdlich an
die Wilmattstrasse liegenden Areal zwischen der Tramlinie und dem Marchbach, vorgesehen. Von einer
Transformation dieses Areals zu einer Wohnnutzung wird jedoch abgesehen. Die ausschlaggebenden

Griande dafir waren:

» Beibehaltung der Gewerbezonenflache insgesamt, Entlassung des betreffenden Areals aus der Ge-
werbezone hatte eine Reduktion der Gewebezonenflache von rund 13 % zur Folge

» Standort / Areal fir gewerbliche Nutzung geeignet, Wilmattstrasse bildet ausreichende Abgren-
zung fur stdliches Wohngebiet

= Erwartete Konflikte bei Transformation mit neu gebildetem Ubergang zur verbleibenden Gewer-
benutzung

= Auslésung weiterer Begehrlichkeiten

= Beibehaltung als Gewerbezone entspricht den Aussagen im kommunalen Richtplan, wonach das

Gebiet Mihlematt den Schwerpunkt der Arbeitsplatzentwicklung bildet

Abbildung 32 Auschnitt Zonenplan: Unverdnderte Baugebietszuweisung fiir die Gewerbezone
(rote Umrandung = Areal mit nicht vorgenommener Umzonung in Wohnnutzung mittels Quartierplan
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5.13.10 Zone fur offentliche Werke und Anlagen

Im bisherigen Zonenreglement waren keine Bestimmungen zur Zone fiir 6ffentlichen Werke und Anla-
gen (ZOWA) enthalten. So enthélt das Reglement fiir die ZOWA wie bei den anderen Zonen eine Zweck-
bestimmung. Die Bestimmungen zur Umgebungsgestaltung wurden aus dem Teilzonenreglement Orts-
kern Gbernommen. Damit kommt die Gemeinde bei der Umgebungsgestaltung einer Selbstverpflich-

tung nach, ihre Areale in der Z6WA nach 6kologischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Mit Ausnahme der Parzelle 3219 (Zweckbestimmung: Bildung, Freizeit), der Parzelle 4796 (Zweckbe-
stimmung: Sammelstelle) sowie dem Areal mit den Parzellen 294 und 3640 (Zweckbestimmung: Kirche,
Friedhof, Fiirsorge, Kindergarten) sind alle anderen Z6WA-Standorte von Gemeindeinfrastrukturbauten

und -anlagen genutzt.

Nicht mehr beanspruchte Z6WA-Flachen umfassen das Areal der Quartierplanung "Bei der Linde". Die-
ses Areal wurde bereits 2019 mit einer Einzelmutation der Zone mit Quartierplan-Pflicht zugewiesen.
In diesem Zusammenhang hatte die Gemeinde im entsprechenden Planungsbericht eine Beurteilung
des Bedarfs an ZOWA vorgenommen. In der Schlussbeurteilung mit einer ausreichenden Bedarfsabde-
ckung hat sich aus heutiger Sicht nichts gedndert. Dies wird damit bekréaftigt, dass die in diesem Pla-
nungsbericht per 2016 ausgewiesene Bevdlkerungszahl mit knapp tGber 10'000 Einwohnerinnen und
Einwohnern im Vergleich zum heutigen Bestand (1. Quartal 2025) mit 10'157 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern praktisch unverdndert ist. Zudem sind keine weiteren bzw. neuen Beddrfnisse von Nutzungen
bekannt, welche einen neuen Standort mit Zuweisung in die Z6WA oder eine allféllige Erweiterung

eines bestehenden Standorts erforderlich machen wirde.

Im Weiteren wird das Areal mit den Parzellen 469 und 4719 (Zweckbestimmung: Bildung, Freizeit) an
der Teichstrasse nicht mehr fir 8WA-Zwecke beansprucht. Die Parzelle 469 wird aufgrund des Charak-
ters der heutigen Nutzung der Griinzone zugewiesen. Damit soll die Grundlage fir einen kleinen
«Quartierpark» geschaffen werden, der Okologie und Retention als Schwerpunkte aufweist, jedoch
auch die Nutzungsqualitat fir die Anwohner, mit einer zuriickhaltenden Méblierung zuldsst. Die Par-
zelle 4719 wird hingegen der Zone W3 zugewiesen. Fiir diese Parzelle in der W3 gelten ebenfalls die
speziellen Vorschriften des Baugebiets "Benkenstrasse — Birsmatten". Mit dieser Umzonung in die Zone
W3 wird auch eine Aktivierung von baulichen Nutzungsreserven innerhalb des Siedlungsgebietes vor-

genommen. Wobei es sich mit einer Parzellenflache von 1'440 m?2 um eine kleinere Flache handelt.
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Abbildung 33  Auschnitt Zonenplan mit neuer Zonenzuweisung fiir die Parzellen 496 (Griinzone) und 4719 (W3)

Die noérdlich liegende Zo6WA-Flache auf der Parzelle 2820 zwischen dem westlich verlaufenden March-
bach und der sich 6stlich nach Norden ausdehnenden Waldflache ist ungenutzt. Aufgrund der schma-
len Form und der Beeinflussung durch die gesetzlichen Abstdande von Wald und Gewasser sowie dem
Gewasserraum ist diese ZOWA-Flache nicht baulich nutzbar. Diese bisherige Z&6WA-Flache wird neu der
Grinzone zugewiesen und bildet zudem Bestandteil der neuen Naturschutzzone NZ1 (siehe Kapitel
5.14.2). Ebenfalls der Griinzone zugewiesen wird die stdliche Bdschung beim Sportplatz auf der Par-

zelle 3474. Auch diese neu der Griinzone zugewiesene Flache wird in die neue Naturschutzzone inte-

griert.

Neu der Z6WA zugewiesen werden der bisherige Streifen in der Griinzone im sliddstlichen Bereich des
Sportplatzes auf der Parzelle 1625 und des Spielplatzes auf der Parzelle 1623. Dabei handelt es sich
um eine Bereinigung aufgrund der vorhandenen Nutzungen (siehe Differenzplan). Die Parzelle 1607
mit Lage zwischen der Ettingerstrasse und der Tramlinie wird als Werkhof und Sammelstelle genutzt.
Bisher war diese Parzelle der Zone WG2 zugewiesen. Die Parzelle weist eine langliche Form mit einer
Breite zwischen 15 m und 26 m auf. In Beachtung der Form und den gesetzlichen Abstanden entlang
von Tramlinien und Kantonsstrassen sowie der damit verbundenen Larmbelastung eignet sich diese
Parzelle nicht fir eine Wohnnutzung. Daher wird diese Parzelle mit der heute vorhandenen Nutzung

neu der 8WA-Zone mit Zweckbestimmung Werkhof / Sammelstelle zugewiesen.

Im Weiteren wird im Zusammenhang mit dem Altersheim auf der Parzelle 760 auch die stdlich liegende
Parzelle 762 mit dem bestehenden Wohngebaude neu der ZOWA zugewiesen (bisher WG2 / W2). Die
Parzelle 762 befindet sich im Eigentum der Stiftung Blumenrain, welche auch Eigentiimerin der Parzelle

760 ist und die Betreiberin des sich dort befindenden Alter- und Pflegeheims ist.
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5.13.11

Die Ubrigen nicht beanspruchten 6WA-Standorte sollen fiir die entsprechenden Zwecke beibehalten
bleiben. Aus mittelfristiger Sicht kénnte jedoch das Areal mit den Parzellen Nrn. 294 (2'576 m?) und
3640 (973 m?) fur eine allfallige Transformation in Frage kommen. Aus diesem Grunde wurde dieses
Areal als Eignungsgebiet fir Arealentwicklung im orientierenden Planinhalt ausgewiesen (siehe Kapitel

5.13.8).
In der Bilanz wird die Flache in der Z6WA um rund 3'500 m? verkleinert.

Die Zweckbestimmung (Verwendungszweck) der einzelnen Areale wird im Zonenplan bzw. in der Le-

gende im verbindlichen Inhalt festgelegt.

Nutzungsplanerischer Umgang mit dem Gebiet Kénelrain

Im Sudosten des Siedlungsgebietes befindet sich das Gebiet "Kénelrain". Dieses Gebiet war bereits im
Zonenplan von 1968 mit anderen Gebieten als "Zonen 2. Ausbauetappe” enthalten. Der Baugebietspe-
rimeter umfasste das Gebiet "Kdnelrain" mit einer Flache von rund 8.3 ha seit 1968 immer mit ein und
dies entspricht auch dem aktuellen Zonenplan. Im kantonalen Richtplan wird dieses Gebiet als eines
der wenigen Siedlungserweiterungsgebiete festgelegt. Eine nutzungsplanerische Festlegung einer Bau-
gebietsetappierung ist gestitzt auf das eidg. Raumplanungsgesetz (RPG) nicht zuldssig. Mit der Nut-

zungsplanung ist der Bauzonenbedarf fur die ndchsten 15 Jahre festzulegen.

Aufgrund der Vorgaben im kantonalen Richtplan fur Einzonungen ist eine Baugebietserweiterung in
der Gemeinde Therwil nicht mdglich (siehe Objektblatt S 1.2 — Planungsgrundsatze). Die Bauzonenaus-
lastung des Handlungsraums Leimental liegt per 2036 bei 97.7 % und die der Gemeinde Therwil liegt
bei 99.8 %. Als Voraussetzung fir eine Einzonung missen der Auslastungsgrad in der Gemeinde und

im betreffenden Handlungsraum Gber 100 % liegen.

Gemass der Innentwicklungsstrategie soll jedoch die Option, im Sinne des kantonalen und kommuna-
len Richtplans, gewahrleistet bleiben. Um dieser raumplanerischen Option einer méglichen kiinftigen
Baugebietserweiterung in diesem Gebiet nachzukommen, wird das gesamte Gebiet der Zone mit un-

bestimmter Nutzung gemaéss § 19 Abs. 1 lit. f RBG zugefihrt.

Eine spatere bauliche Nutzung kann erst erfolgen, wenn der Bedarf gemass den Vorgaben des kanto-
nalen Richtplans eingehalten sowie die Vorgaben aus dem kommunalen Richtplan umgesetzt sind.
Zudem muss eine entsprechende Zonenzuweisung aufgrund eines Beschlusses durch die Gemeinde-
versammlung erfolgt sein. Mit der Zone flr unbestimmte Nutzung, bleibt das Gebiet der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten. Dabei diurfen jedoch keine landwirtschaftlichen Bauten erstellt wer-

den. Im Reglement wurde dementsprechend eine Bestimmung fur diese Zone aufgenommen.

Im Vernetzungskonzept der Gemeinde Therwil (siehe Abbildung 16, Seite 22) bildet der nérdliche Rand
entlang der Bauzone eine Vernetzungsachse. Damit die Ausbildung dieser Vernetzungsachse auch im
Bereich der Zone mit unbestimmter Nutzung gewéhrleistet ist, wurde im Reglement definiert, dass

entsprechende Massnahmen zuléssig sind.
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5.14

5.141
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Abbildung 34  Auschnitt Zonenplan mit Zuweisung Gebiet Kdnelrain in "Nutzungszone nach §19 Abs. 1 lit. f RBG"

Umgang mit Naturwerten
Systematik

Die Sicherung von bestehenden Naturwerten (Flachen, Strukturgruppen, Einzelobjekte) wird mit ver-

schiedenen zonenplanerischen Festlegungen vorgenommen:

= Ausscheidung von Griinzonen (als Grundnutzung und als Uberlagerung)

= Ausscheidung von Uferschutzzonen (als Grundnutzung und als Uberlagerung)
=  Festlegung des Gewasserraums (als Uberlagerung)

= Definition von Naturschutzzonen (als Uberlagerung)

= Festlegung von Einzelobjekten

Griinzonen

Im bisherigen Zonenplan waren einzelne Parzellen und Teilflichen der Griinzone zugewiesen. Insge-
samt wurden die Flachen in der Grliinzone erweitert. Diese Erweiterungen ergeben sich durch Anpas-
sung neuer Griinzonenzuweisung entlang des unteren Mihliwegleins sowie den beiden 6kologischen
Wertflachen im Gebiet Chanelboden und der Umzonung der ZOWA der Parzelle beim Teichweg (siehe
Differenzplan). Die beiden Neuzuweisungen im Gebiet Chanelboden stehen im Zusammenhang mit der

Festlegung einer Naturschutzzone (siehe Kapitel 5.14.2).

Demgegeniiber wurde nur eine Flache von der Griinzone in eine andere Zone umgezont. Dabei handelt
es sich um einen Grlinzonenstreifen ganz im Stden, entlang des Waldes im Gebiet Chanelboden, wel-

che neu der ZOWA zugewiesen wurde (siehe Differenzplan).
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In der Flachenbilanz wird mit dieser Revision die Griinzonenflache um rund 4'250 m? erweitert, was
einem Zuwachs von fast 40 % entspricht. Die Gesamtfldche der Griinzone umfasst im neuen Zonenplan

rund 16'620 m?2.
Die bisherigen Bestimmungen zur Griinzone wurden mit wenigen Anpassungen tbernommen.

Uferschutzzonen

Die Uferschutzzonen stiitzen sich auf den gesetzlichen Grundlagen des Raumplanungs- und Baugesetz
(RBG §13) und auf das Natur- und Landschaftsgesetz (NLG §9 ff.). Sie dienen zum Schutz der Uferbe-
reiche der Fliessgewasser als 6kologisch wertvolle Lebensrdume fir Pflanzen und Kleintiere. In dem im
Siedlungsgebiet der Gemeinde zwei Gewdsser von Siiden nach Norden das Siedlungsgebiet durchflies-
sen, kommt diesen Gewdssern und damit verbunden den Uferbereichen im Zusammenhang mit der
Vernetzung, Gliederung und Durchgriinung eine hohe Bedeutung zu. Im bisherigen Zonenplan waren
bereits Uferschutzzonen festgelegt worden. Im Zusammenhang mit der Gewdsserraumplanung wurden
auch die Uferschutzzonen in der Abgrenzung Ulberprift. Dies flhrte bei verschiedenen Abschnitten
entlang von Gewassern zu Anpassungen mit Ausweitungen sowie auch, wie im Falle des westlichen
Abschnitts des Mooswasenbéchleins und im nérdlichen Abschnitt des Dorfbachs, zu Neufestlegung
von Uferschutzzonen. In der Flache wird mit der Revision die Uferschutzzone als Grundzone mit rund

3'780 m? auf rund 21'000 m? erweitert.

Die Interessenabwdgung fir die Neufestlegung von Uferschutzzonen steht im Zusammenhang mit der
Gewasserraumplanung und ist dort aufgefiihrt. Die einzelnen Anderungen der Uferschutzzonen sowie
die Interessenabwéagung fir die Neufestlegung von Uferschutzzonen werden im Zusammenhang mit

der Gewdsserraumplanung erldutert bzw. behandelt (siehe Kapitel 5.15).

Die Bestimmungen zur Uferschutzzone wurden in Beachtung der diesbezliglichen Bestimmungen im
Teilzonenreglement Ortskern neu formuliert. In dem die Uferschutzzone in der Regel vorhandene be-
grinte und bewachsene Uferbereiche umfasst, werden mit den Bestimmungen zur Uferschutzzone die

vorhandenen Grinraumstrukturen erhalten.

Gewasserraum

Im bisherigen Zonenplan war der Gewdsserraum nicht enthalten. Somit handelt es sich beim Gewas-
serraum um eine vollstandig neue zonenplanerische Festlegung. Die Gewdsserraumfestlegung muss
aufgrund neuer bundesrechtlicher Vorgaben vorgenommen werden. Aufgrund der Vielzahl von Gewas-
sern im Siedlungsgebiet und der erforderlichen Interessenabwagung wird die Gewasserraumfestlegung

in einem separaten Kapitel behandelt (siehe Kapitel 5.15).

Naturschutzzonen

Im bisherigen Zonenplan waren keine Naturschutzzonen festgelegt. Somit handelt es sich bei den Na-
turschutzzonen um eine vollstdndig neue zonenplanerische Festlegung. Die Naturschutzzonen werden

im Kapitel 5.15 behandelt.
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5.14.2

Baumschutzgebiet Fiechtenrain

Die im untenstehenden Planausschnitt mit griner Schraffur Gberlagerten Parzellen gelten als Baum-
schutzgebiet. Bei diesem Baumschutzgebiet handelt es sich nicht um eine zonenrechtliche Festlegung,
sondern um eine vertragliche Vereinbarung, welche im Grundbuch bei den betreffenden Parzellen ein-

getragen ist. Der Umgang mit dem Baumschutzgebiet wird im Kapitel 5.14.4 behandelt.
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Abbildung 35  Ausschnitt aus bisherigem Zonenplan (Stand 2017): griine Schraffur = Baumschutzgebiet Fiechtenrain

Erhaltenswerte Naturobjekte

Gestltzt auf § 9 des kantonalen Gesetzes tUber den Natur- und den Landschaftsschutz (NLG) sorgen
die Gemeinden fir die Forderung der Vernetzung sowie den 6kologischen Ausgleich innerhalb von
Siedlungen. Zudem sind die Gemeinden gestiitzt auf § 11 des kantonalen Natur- und Landschafts-
schutzgesetzes (NLG) dazu verpflichtet, eine Erhebung der schiitzenswerten Landschaften und Natu-
robjekte im Rahmen ihrer raum- und nutzungsplanerischen Aufgaben vorzunehmen. Diese Erhebungen

basieren auf einem Fachgutachten.

Die Umsetzung 6kologischer Massnahmen sowie die Erhaltung wertvoller Naturobjekte kann auf un-
terschiedliche Weise sichergestellt werden. Die Zonenvorschriften mit eigentiimerverbindlicher Wir-
kung bilden dabei ein wichtiges Instrument. Zuséatzlich kann die Sicherstellung auch auf Basis von ver-
traglichen Pflegevereinbarungen, 6kologischen Begleitungen/Beratungen z.B. bei Planungs- oder auch
Bauvorhaben oder durch vorbildliche Ausfiihrung der Gemeinde im Rahmen von baulichen Massnah-
men insbesondere im Strassenraum, vorgenommen werden. Im bisherigen Zonenplan sind Naturob-
jekte festgelegt und dementsprechend sind auch im bisherigen Zonenreglement Bestimmungen fur

Naturobjekte enthalten.
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Als Grundlage fir die vorliegende Revision liess die Gemeinde fiir die Zonenplanung durch ein ausge-
wiesenes Fachbiro ein Naturinventar flir das Siedlungsgebiet erstellen (siehe Beilage 3). Das Naturin-
ventar differenziert zwischen herausragend, sehr wertvollen, wertvollen und bemerkenswerten Objek-
ten. Es wurde (iber das ganze Siedlungsgebiet aus rein fachlicher Sicht der Okologie und der Erhaltung
der Biodiversitat erstellt. Fir die Umsetzung des Naturinventars in der Nutzungsplanung wurden samt-
liche der inventarisierten Objekte anschliessend hinsichtlich ihrer Eignung fir eine Aufnahme als

Schutzobjekte in den Zonenplan bewertet.

Anwendung kommunaler Fachinventare

Baugesuchs- oder Unterschutzstellung mit
Inventarprozess mit Behérdenverbindlichkeit Eigentiimerverbindlichkeit

D Wertigkeit Objekte nach

1. Objektevaluation

2. Aufnahme in das
kommunale

Baugesuchs- oder

Planungsverfahren |:|

Im strittigen Verfahren
findet eine behérdliche

Planungsverfahren

Bewertungskriterien

Im strittigen Verfahren
findet eine i
Interessensabwigung
statt zwischen dem
behordenverbindlichen
sachlichen

Kantonaler Schutz beantragen

statt zwischen dem
eigentimerverbindlichen
kommunalen Schutz der
Objekte und den

A. herausragend

Schutzinteresse und den

Interessen der Fachinventar Ausscheidung und i Interessen der

Grundeigentiimer an der ¥ Bezeichnung in Zonenplinen | | Grundeigentamer an der

Realisierung des H Realisierung des
Projekts.

Projekts.

Eine Vereinbarkeit
zwischen Schutzinteresse
und Vorhaben ist
anzustreben.

bei hohem &ffentlichem Interesse;

3. Bewertung

4. Festlegung des
Inventars durch den

C. wertvoll | *
D. bemerkenswert

E. Zwischennutzung
l im Einzelfall:
5. Periodische

Uberpriifung,
Anpassung, Revision
durch GR (jahrlich)

keine Rechtsmittel
D D elner Scntmite Rechtsmittel seitens GRE D
seitens GRE

J Vereinbarungen mit den
Ry GRE oder den
Bewirtschaftern (Vertrage)

Im Konfliktfall ist eine
eigentimerverbindliche
Unterschutzstellung des
Objektes oder eine
Entlassung aus dem
Inventar zu priifen.

Gemeinderat

Abbildung 36  Schema fiir Umsetzung von kommunaler Fachinventare in der Gemeinde Therwil

Im Rahmen der vorliegenden Revision werden alle Objekte mit der Bewertung "herausragend" und
"sehr wertvoll" in die Zonenrevision aufgenommen. Davon ausgenommen sind Objekte, die im Gel-
tungsbereich der Teilzonenplanung Ortskern oder im Geltungsbereich von Quartierplanungen liegen.

Hier wird der Schutz via eigene Reglemente und Vertrage gewahrleistet.

Dies betrifft die Schwedenlinde, die als einziges Objekt als "herausragend" ausgewiesen wurde und

weitere sechs Objekte, die gemass dem Naturinventar als "sehr wertvoll" eingestuft wurden.
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Abbildung 37  Schwedenline an der Benkenstrasse (bereits heute als geschiitzter Einzelbaum im Zonenplan festgelegt)

Die Schwedenlinde (Objekt B5 geméss Naturinventar) sowie die Linde bei der Einmindung des Linden-
feldweges in die Benkenstrasse (Objekt B3 gemass Naturinventar) sind bereits heute als geschitzte

Einzelbdume im Zonenplan festgelegt.

Weitere Schutz-Objekte umfassen 5 Einzelbdume sowie eine Teilflache beim Marchbach und das Tro-

ckenbiotop Kanelboden.

© Biume

2: Linde

5: Schwedenlinde (i 600 J)
34: Linde

35: Eschen-Ahorn, Linde
44: Eiche

Naturschutzzone 1 + 2

* F3: Teilbereich Marchbach
*  G4: Trockenbiotop Kéanelboden

Nicht Gegenstand der Planung

= Wi4: Magerwiese und
Kulturlandschaft Griengrube

* 3:Linde

* 6: Baumallee

Abbildung 38  Ubersichtskarte der "herausragendend" und "sehr wertvollen" Objekten (links), Legende mit der Objekt-
Nummerierung aus dem Naturinventar

Fir die Objekte die als "wertvoll" bewertet sind und nicht bereits in Griinzonen oder Uferschutzzonen

liegen, wurde eine Interessenabwagung fir die Aufnahme in den Zonenplan durchgefiihrt. Dies erfolgte

anhand der Kriterien:

=  Pragung fir Ortsbild (Standort)
= Beitrag fur Mikroklima (Standort, Grosse)
= Hoher Biodiversitatswert (Art, Grosse)

=  Gewabhrleistung bauliche Nutzung (bereits bebaut oder unbebaut)
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5.14.3

Aufgrund dessen wurden weitere Bdume als geschiitzte Objekte bzw. geschitzte Einzelbdume in den

Zonenplan aufgenommen. Dies umfasst folgende Einzelbdume bzw. Baumgruppen:

= Blutbuche am Fichtenrain 2
= Linde am Fichtenrain 108 (am stdwestlichen Rand der Parzelle 960)

= Baumgruppe mit 3 Bdumen am Fichtenrain 108 (am ndrdlichen Rand der Parzelle 960)

Abbildung 39  Beispiele zusdtzlich aufgenommer Bédume als geschiitzte Bdume
(links: Blutbuche = Objekt B30; rechts: Linde = Objekt B36)

Objekte, welche in der Grinzone oder in der Uferschutzzone liegen, wurden nicht zusatzlich als Einzel-
objekte im Zonenplan ausgewiesen. Entsprechend dem Zweck und den daraus abgeleiteten Bestim-
mungen handelt es sich bei diesen beiden Zonen um Nichtbauzonen. Das Schutzinteresse an den darin

gelegenen Objekten wird Uber die Zonenbestimmungen gewahrleistet.

Im Reglement sind fur die geschiitzten Einzelbdume entsprechende Bestimmungen zum Erhalt und der
fachgerechten Pflege definiert worden. Zudem ist der Abgang dem Gemeinderat zu melden und es
werden Anforderungen fur Ersatzpflanzungen definiert. In der Kommentarspalte sind die Arten der

geschutzten Einzelbdume aufgefiihrt.

Naturschutzzonen

Im Gebiet Kanelboden (stidlicher Teilbereich des Marchbachs) wurden zudem zwei Naturschutzzonen
(siehe Abbildung 40) als Uberlagernde Zone definiert. Grund fir die Bildung der Naturschutzzonen ist
ein vorhandener zusammenhéangender Lebensraum fir Kleintiere direkt am Marchbach und zum Schutz

der artenreichen Ufervegetation.

Abbildung 40  links: Wi7 "Feuchtwiese Kinelboden" / rechts: G4 "Trockenbiotop Kénelboden"
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Die Naturschutzzone 1 (NZ 1 Biotopverbund Kanelmatt) beinhaltet mehrere "Flachenobjekte" aus
dem Naturinventar mit unterschiedlichsten Bewertungen im Kénelboden und erstreckt sich vom Kanel-
rain (Erschliessungsstrasse) bis zum sudlichen Siedlungsrand entlang des Marchbachs. Dazu gezéhlt
wird das Trockenbiotop (Objektnummer G4 im Naturinventar), der stidliche Teilbereich des Marchbachs
(Objektnummer F3 im Naturinventar), der Weiher (Objektnummer We1 im Naturinventar), die Feucht-
wiese (Objektnummer Wi7 im Naturinventar), eine Hecke mit Weichgehdlzen (Objektnummer G5 im
Naturinventar) und der dort vorhandene Wald. Das Trockenbiotop in der Boschung ist gemass dem

Naturinventar als "sehr wertvoll" eingestuft.

Mit der Ausscheidung der Naturschutzzone NZ1 wurde die Boschung und die Feuchtwiese, welche

bisher der ZOWA zugewiesen waren, neu der Grlinzone zugewiesen.

Direkt anschliessend an die Naturschutzzone 1 im Norden wird die Naturschutzzone 2 (Aufwertung
Marchbach) bis zum Mooswasenbach festgelegt. Diese Naturschutzzone beinhaltet ein Teilbereich des
Marchbachs und deren Uferschutzzone sowie Griinzonen, Wald und bei den Parzellen 1188 und 4553
eine Teilflache in der Zone W3. Mit dieser Naturschutzzone soll die Ausbildung eines dkologischen
Wertgebiets geférdert werden, welches sich bis zu Einmindung des Mooswasenbachleins erstreckt und
sich damit im Anschluss der NZ1 weiter in Richtung Norden innerhalb des Siedlungsgebiets fortsetzt.
Aufgrund dessen, dass im Reglement die Anrechnung von Parzellenteilen, welche u.a. mit Schutzzonen
(Grundnutzung / Uberlagernd) angerechnet werden kdnnen, wurde die Naturschutzzone auch Uber
diese beiden Teilflachen ausgeschieden. Aufgrund den gesetzlichen Abstandsvorschriften fir den Wald
(20 m) kann dieser Bereich nicht bebaut werden. Somit wird mit der Naturschutzzone auch Uber die
beiden Teilflachen der Zone W3 ein geschitzter Lebensraum ohne starke Verjingungen in der Quer-

schnittsbreite sichergestellt.

Mit den beiden Naturschutzzonen entsteht mit deren Verlauf vom Siedlungsrand bis an das Areal beim
Dorfschulhaus auf eine Lange von tUber 600 m ein zusammenhdngendes dkologisches Wertgebiet in-
nerhalb des Siedlungsgebiets. In der Flaiche umfassen die beiden Naturschutzzonen eine Flache von

rund 24'350 m?. Dies auch aufgrund der Gbergeordneten Gesetzgebung.

Im Reglement wird fir die Naturschutzzonen vorgegeben, dass von der Gemeinde Schutz- und Pflege-

konzepte auszuarbeiten sind.
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Abbildung 41  Ausschnitt Zonenplan mit Naturschutzzone 1 und 2 (mit Lokalisierung Parzellen 71188 und 4553)

5.14.4 Baumschutzgebiet Fiechtenrain

Im Zuge einer Aufteilung der damaligen Parzelle 936, Grundbuch Therwil, wurde im Jahr 1986 eine
vertragliche Baumschutzzone errichtet. Vertraglich wurde u.a. eine Pflicht zulasten der betreffenden
Grundeigentimerschaft zur Erhaltung eines definierten Baum- und Heckenbestandes festgehalten. Die
Pflicht zur Erhaltung der Hecken und Baume wurde als Servitut ins Grundbuch eingetragen. Indem die
Pflicht zum Erhalt der betreffenden Naturobjekte vertraglich vereinbart und mittels Erstellung von ent-
sprechenden Servituten grundbuchamtlich gesichert wurde, handelt es sich um eine Massnahme, wel-
che gemaéss § 10 Abs. 1 lit. ¢ (Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern und Grundeigentiimerinnen)
des kantonalen Gesetzes Uber Natur- und Landschaftsschutz zur Unterschutzstellung der betreffenden
Naturobjekte gefiihrt hat. Betreffende Naturobjekte sind somit als geschiitzte Naturobjekte im Sinne
des Gesetzes zu bezeichnen. Im Zonenplan wurde dieses Baumschutzgebiet als orientierender Planin-

halt dargestellt.
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Abbildung 42  Ausschnitt Zonenplan mit Bereich des Baumschutzgebietes Fiechtenrain (= rote Umrandung)

Beurteilung

Mit der neuen Zonenplanung werden vorhandene Naturwerte, wie im Kapitel 5.14 erldutert, auf un-
terschiedliche Weise erhalten. In der Flache umfassen die Naturschutzzonen, die Griinzonen und
Uferschutzzonen sowie auch Waldflachen (jeweils ohne Flachenanteile innerhalb der Naturschutzzo-
nen und ohne Baumschutzgebiet Fiechtenrain) rund 56'500 m2. Dies entspricht rund 3.6 % Bauzo-

nenflache des Zonenplans.

Gegenliber dem bisherigen Zonenplan wurden die Zonen, welche der Naturwerterhaltung dienen, von
bisher rund 29'580 m? auf rund 23'170 m? erweitert. Hinzu kommen die im Zonenplan neu aufgenom-

men Einzelbdume.

In der Beilage 1 zum Planungsbericht (Dokument "Anhang zum Planungsbericht”, darin Anhang 6) sind
alle Objekte aus dem Naturinventar und die nutzungsplanerische Umsetzung gemass der Systematik
zum Umgang mit Naturwerten aufgelistet. Demnach werden 6 Objekte inkl. einem Teilobjekt aus dem
Naturinventar als Schutzobjekte im Zonenplan festgelegt. Weitere 5 Objekte befinden sich innerhalb
der beiden neu ausgeschiedenen Naturschutzzonen. In den Griinzonen, Uferschutzzonen sowie im Gel-
tungsbereich des Gewéasserraums befinden sich 13 Objekte. In der Zone fiir 6ffentliche Werke und
Anlagen sind 9 Objekte, welche mit der Erhaltungsvorgabe zu erhalten sind. Ein Objekt befindet sich
innerhalb des privatrechtlichen Servituts zum Baumschutz im Gebiet Fiechtenrain. Nicht Gegenstand
der Planung sind insgesamt 23 Objekte, da diese sich nicht im Geltungsbereich des Zonenplans befin-
den. Dabei sind jedoch 15 Objekte durch die Teilzonenplanung Ortskern bereits geschiitzt worden. Fur
weitere 23 Objekte inkl. einem Teilobjekt aus dem Naturinventar wurde kein Objektschutz oder eine
Erhaltung mit entsprechender Zonenzuweisung vorgenommen (Bewertung als Zwischennutzung oder
als bemerkenswert; nicht mehr vorhanden; Standort auf Flachdachern von Tiefgaragen; zu starke Ein-

schrankung der baulichen Nutzung)
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5.15 Festlegung Gewdsserraum
5.15.1 Allgemeines zur Gewdsserraumplanung

Gestutzt auf Art. 36a des eidg. Gewasserschutzgesetzes (GSchG) sowie auf Art. 41a/b der Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) des Bundes ist der Raumbedarf von Gewassern bei der Nutzungsplanung
zu berlcksichtigen. Innerhalb des Siedlungsgebietes sind geméss § 12a RBG die Gemeinden fir die
Festlegung des Gewasserraums zustandig. Ausserhalb erfolgt die Festlegung im Rahmen eines kanto-

nalen Nutzungsplanes.

Da die Gemeinde Therwil noch keine Gewasserraumplanung vorgenommen hat, kommt im ganzen
Siedlungsgebiet der Gemeinde bis zur definitiven Festlegung des provisorischen Gewasserraumes ge-
mass Art. 41c der eidg. Gewasserschutzverordnung (GschV) zum Tragen. Wie Bereits im Kapitel 5.14
erwahnt, wurden im Rahmen der Revisionsarbeiten auch die Uferschutzzonen tberprift und angepasst.
In diesem Kapitel werden zusammen mit der Gewdsserraumplanung auch die Griinde der Anpassung

von Uferschutzzonen deklariert.

Fir folgende Gewasser muss die Gemeinde gemass Angaben im Gewasserkataster am Rande oder in-
nerhalb des Siedlungsgebiets eine Gewéasserraumplanung, sofern diese nicht in einem anderen Pla-

nungsverfahren bereits erfolgt ist, vornehmen:
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Abbildung 43  Gewdsseriibersicht mit Ubergangsbestimmung (blau) und rechtskrdftiger Gewcisserraum (gelb)
(Quelle: GeoViewBL)
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Neu ausgeschiedener Gewdsserraum Gesonderte Ausscheidung Gewasserraum
1: Marchbach 2: Kanelboden (verzicht: Regenwasserableitung Kanelboden)
3: Mooswasenbichli 4: Riichibachli (teilw. Verzicht, eingedolter Abschnitt, Oberwi-
lerstrasse)
5: Dorfbach 6: Birsmatten (Regenwasserableitung)
7: Unterer Mihlebach 8: Schliefbach (rechtskraftig, RRB 20. Sept. 2022)

5.15.2

5153

9: Griengrubenbachli (teilweise rechtskraftig, RRB 20. Sept.

10: Oberer Mihlebach 2022)

Fir den Bach Schliefbach und einen Teil des Griengrubenbachli erfolgte die Ausscheidung des Gewas-

serraums mit der Revision des Teilzonenplans Ortskern im Jahr 2022.

Die Ausscheidung der Gewdsserrdume basieren auf den Grundlagen des GschG, der GeschV und die

dafir vorgesehene kantonalen Arbeitshilfe des Kantons BL.

Unterschied Gewasserraum und Uferschutzzone

Grundsatzlich handelt es sich bei der Definition von Uferschutzzonen und der Definition von Gewas-
serrdumen um zwei unterschiedliche Planungsmassnahmen. Die Gewésserrdume werden gemass den
Vorgaben des Bundes definiert, wobei sich sowohl die Breiten als auch die Vorgaben zur extensiven
Gestaltung und Bewirtschaftung dieser Flachen konsequent nach diesen bundesrechtlichen Vorgaben
richten (GschG und GSchV). Hingegen richten sich die Bestimmungen zu den Uferschutzzonen nach
den kantonalen Vorgaben, die von der Gemeinde in ihren Zonenvorschriften mit weiteren Bestimmun-
gen ergadnzt wurden. Bei der Definition der Uferschutzzonen wurden meist bestehende oder ange-
strebte Naturwerte berlcksichtigt und / oder auch der Ausdehnung der bestehenden Ufervegetation
oder den aufzuwertenden Uferbereichen situativ Rechnung getragen. Weiter sind in den Zonenregle-

mentsbestimmungen Schutz-, Pflege- und Aufwertungsmassnahmen definiert worden.

Ortlich wurden die Uferschutzzonen, in Beachtung ihres Verlaufs und der bestehenden Situation, an-
gepasst bzw. erganzt. Die neuen Bestimmungen zu den Uferschutzzonen nehmen Bezug zur értlichen
Situation und sind so formuliert, dass sie den Vorgaben der Gewasserschutzverordnung nicht wider-

sprechen.

Wird der Gewéasserraum auf bestehenden Uferschutzzonen erweitert, entstehen keine zusatzlichen Ein-

schrankungen fir die anstossenden Nutzungen durch die Gewéasserraumfestlegung.

Nutzungen im Gewdsserraum

Innerhalb des Gewasserraums gilt eine stark eingeschrankte bauliche Nutzung, sodass lediglich stand-
ortgebundene, im 6ffentlichen Interesse stehende Anlagen erstellt werden kénnen (vgl. GschV Art. 41c
Abs. 1). Entsprechend ist grundsatzlich lediglich eine extensive Gestaltung und Bewirtschaftung még-
lich. Im Zonenreglement werden in der neuen Bestimmung "Gewasserraum" daher keine zusatzlichen
Zonenbestimmungen zum Gewasserraum erlassen, sondern lediglich auf die Bestimmungen des Bun-
desrechts verwiesen. Die gesetzlichen Grundlagen fir die Ausscheidung des Gewéasserraums sind in

der Kommentarspalte aufgefihrt.
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5.15.4

5.155

5.15.6

Bestimmung Gewdsserraum

Mit der Gewasserraumfestlegung wird die minimale Breite des Gewéasserraums in Abhangigkeit von der
Sohlenbreite des Gewassers, gestitzt auf die Berechnungsmethode gemaéss Gewdasserschutzverord-
nung, bestimmt. Unter gewissen Voraussetzungen kann mit der Gewasserraumplanung auch auf die

Ausscheidung eines Gewasserraums verzichtet werden.

Sofern keine Konflikte zwischen rechtskraftigen Quartierplaninhalten, rechtskraftigen GU-Inhalten und
Gewasserraum bestehen, kdnnen die Gewdsserrdume auch mit vorliegender Gesamtrevision festgelegt
werden. Eine Anpassung der einzelnen Sondernutzungsplanungen ist daher nicht erforderlich. Entspre-
chend wird fiir folgende rechtskraftige Quartierplanungen (QP) und Gesamtiiberbauung (GU) der Ge-

wasserraum mit vorliegender Gesamtrevision Siedlungsplanung festgelegt.

= QP Untere Miihle - QP 7

= QP Léwen Teilgebiet C1- QP 10

= GUAu1-GU3

Werden Gewdsser aufgrund von Arealentwicklungen oder Ausdolungen, ausserhalb der mit vorliegen-
der Planung definierten Gewédsserrdume oder Verzichtsstrecken, in ihrer Lage wesentlich verschoben,

ist mit einer Anpassung der Nutzungsplanung der Gewdsserraum neu zu bestimmen.

Erweiterte Bestandesgarantie gemass §109a RBG

Rechtmaéssig erstellte Anlagen im Gewasserraum sind in ihrem Bestand geschitzt. Dies bedeutet, dass
sie nicht entfernt werden mussen und bauliche Massnahmen, die fiir den Erhalt der Anlagen notwendig
sind, zuldssig sind. Gestiutzt auf § 109a RBG (in Kraft seit 15. Mai 2022) dirfen zudem bestehende,
rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen im Gewéasserraum: a. erhalten werden; b. angemessen erwei-
tert, umgebaut oder in ihrem Zweck geandert werden, wenn dadurch die Funktionen des Gewasser-
raums nicht zusatzlich beeintrachtigt und im Ubrigen die Bedingungen von § 109 (bestehende zonen-

fremde Bauten und Anlagen) eingehalten werden.

Anpassungsmoglichkeiten des Gewasserraumes

Gemass Art. 41a Abs. 4 ff der eid. Gewasserschutzverordnung kann der Gewéasserraum angepasst wer-
den. Dabei gibt es drei Mdglichkeiten: Erhéhung, Reduktion oder Verzicht des Gewasserraumes. Die
Erhéhung ist dann notwendig, wenn Griinde des Ubergeordneten Natur- und Landschaftsschutzes da-
firsprechen. Liegen also Uberwiegende Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes vor, ist zu pri-
fen, ob die jeweiligen Schutzziele eine Verbreiterung des minimalen Gewasserraum erforderlich ma-
chen. Bei den Ubergeordneten Interessen handelt es sich um gewdsserbezogene Schutzziele von ge-
schiitzten Naturobjekten (bspw. von Bundesinventar der Landschaft und Naturdenkmaler (BLN)); um
das Vorkommen von national prioritéaren Arten, die auf den Gewéasserraum besonders angewiesen sind;
um bestehenden standorttypischen Ufervegetationen, die eine besondere Auspréagung aufweist oder
es handelt sich um ein inventarisiertes Auengebiet. Zur Gewéahrleistung der Hochwasser- und Revitali-

sierungsmassnahmen kann es ebenfalls eine Verbreiterung der Gewasserraumbreite zur Folge haben.
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5.15.7

Reduktionen kénnen dann vorgenommen werden, wenn das Fliessgewdsser durch ein dicht Giberbautes
Gebiet fliesst. Gemass der kantonalen Arbeitshilfe des Kantons BL missen dabei Gber 50 % der Haupt-

bauten im Gewasserraum zu liegen kommen, um den Gewéasserraum reduzieren zu kdnnen.

Eine Anpassung der Gewasserraumbreite kann auch dann erfolgen, wenn ein Gberwiegendes Interesse
an einer baulichen Nutzung vorhanden ist. Dabei muss es sich um ein Gebiet handeln, dass fir eine
Verdichtung oder eine dichte bauliche Nutzung pradestiniert ist. Um zu beurteilen, ob ein solches

Gebiet vorliegt, missen folgende Kriterien kumulativ erfillt sein:

a. Es handelt sich um ein Entwicklungsschwerpunkt gemass Kantonalem Richtplan oder das Gebiet
befindet sich im Hauptsiedlungsgebiet der Agglomeration Basel. Diese Hauptsiedlungsgebiete stehen

in inneren Korridoren sowie Regionalzentren gemdss Kantonalem Richtplan.

b. Das Gebiet liegt zentral im Siedlungsgebiet der Gemeinde. Isolierte und peripher gelegene Bauzonen

gelten nicht als dicht Uberbaut.
c. Die Umgebung ist baulich weitgehend ausgenutzt.

Die Letzte Mdglichkeit fiir eine Anpassung der Gewéasserraumbreite ist der komplette Verzicht auf einen
Gewasserraum. Dies ist moglich bei eingedolten Fliessgewassern, kiinstlich angelegten Gewéassern, sehr
kleinen Gewdssern, Gewassern im Wald und stehenden Gewéassern. Dabei ist im Einzelfall zu begriinden,
weshalb der Verzicht keine nachteilige Auswirkung auf das Gewasser und die langfristige Gewdssernut-
zung hat. Die Praxis im Kanton Basel-Landschaft sieht fir sehr kleine Gewéasser kein Verzicht vor, da

diese ebenfalls von grosser Bedeutung fir die Biodiversitat, Vernetzung und den Naturhaushalt sind

Mit der Festlegung der Gewasserrdume in der Gesamtrevision (ohne Teilzonenplanung Ortskern) sind
keine Reduktionen, aufgrund dichter Bebauung etc. moglich bzw. vorgesehen. Wird auf die Festlegung
eines Gewasserraumes verzichtet, sind entsprechende Begriindungen erforderlich, auf welche nachfol-

gend verwiesen wird.

Erlduterungen zu den einzelnen Gewassern

Nr. 1: Marchbach

Der Marchbach ist eines der Hauptgewasser in der Gemeinde Therwil. Er fliesst vertikal von Siiden nach
Norden durch das Siedlungsgebiet und befindet sich auf der Ostseite der Tramschienen. Der Bach weist
gemass kantonalem Gewasserkataster im Siedlungsgebiet eine Gerinnesohlenbreite (GSB) von 3 bis
3.5 m auf. Daraus resultiert in Beachtung der Breitenvariabilitat (ausgepragt und eingeschrankt) eine
minimale Gewasserraumbreite von 15.75 m (ausgepragt) und 20.12 m (eingeschrénkt). Eine derart

grosse Variabilitat erscheint nicht plausibel und wird nachfolgend beurteilt.

Fur die Definition der natlrlichen Gerinnesohlenbreite (nGSB) wird die Breitenvariabilitat und der Ver-
lauf des Baches genauer betrachtet. Zudem muss bestimmt werden, ob es notwendig ist, dass ein Kor-
rekturfaktor oder eine andere Methode bei der Berechnung des minimalen Gewasserraumes angewen-
det werden muss. In der nun folgenden Plausibilisierung soll die Herleitung der natirlichen Gerinne-

sohlenbreite dargelegt werden.
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Der Marchbach weisst vom Siedlungsrand im Studen bis Hohe Tramhaltestelle "Zentrum" einen eher
unverbauten und naturnahen Verlauf auf. Die Daten des Kantons betreffend Wasserspiegel-Breitenva-
riabilitdt attestiert dem Marchbach im Gebiet Kdnelmatt eine ausgepragte Variabilitat. Von der be-
nannten Tramhaltestelle Richtung Norden ist der Verlauf leicht eingeschrankt, rechts und links des
Flussufers befinden sich Wohnzonen und direkt entlang des Gewassers fihrt eine Fusswegverbindung.
Anschliessend geht das Gewésser wieder in einen natirlichen Verlauf Gber. Wird jedoch der gesamte
Verlauf des Marchbaches genauer betrachtet, fallt auf, dass die vorhandene Uferbestockung sich als
Band durch das Siedlungsgebiet zieht und die Bauten dementsprechend nicht direkt am Gewésser zu

liegen kommen.

Durch diese Beobachtungen kann fir den ganzen Verlauf innerhalb des Perimeters des Zonenplans
Siedlung gemass der kantonalen Arbeitshilfe von einer ausgeprégten Breitenvariabilitat von 3.5 m aus-
gegangen werden. Dies entspricht einer Gewasserraumbreite von 15.75 m fir die Ausscheidung eines
erforderlichen Gewasserraums. Dabei kann namentlich auf die Vergleichsstrecken mit nattrlichem Ver-
lauf innerhalb und auch sidlich des Siedlungsgebietes hingewiesen werden. Der minimale Gewasser-
raum wird somit symmetrisch ab Gewassernetzlinie des kantonalen Gewésserkatasters als Korridor fest-
gelegt. Die Anwendung der Methode der Vergleichsstrecke erscheint plausibel, zumal entlang des gan-
zen Marchbaches beidseitig eine Bestockung in etwa gleicher Breite vorhanden ist (auch entlang des

Abschnitts der eingeschrankten Wasserspiegel-Breitenvariabilitat).

eingeschrankt

M keine
nicht erhoben oder eingedolt

e o

Abbildung 44  Breitenvariabilitdt des Marchbachs

Eine Aufweitung des Raumes ist nicht notwendig, da mit dieser Breite ein geniigend grosses Abfluss-
profil sichergestellt ist, was durch das vorhandene eher geringe Gefahrenpotential Hochwasser besta-
tigt wird (schmaler Streifen erhebliche Gefahrdung, welcher fast vollstandig innerhalb des Gewésser-
raumes liegt). Des Weiteren sind gemass strategischer Revitalisierungsplanung auch keine Revitalisie-
rungsmassnahmen vorgesehen. Der festgelegte Gewasserraum sichert den Raum ausreichend, damit

auch die Abschnitte mit eingeschrankter Variabilitdt aufgewertet werden kénnen.

Eine Reduktion des Gewdsserraumes wird nicht vorgenommen, da auf der ganzen Lange des March-
bachs keine Hauptbauten im Gewasserraum zu liegen kommen, keine dichte Bebauung vorliegt und

entsprechend auch keine Reduktion geltend gemacht werden kann.
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Im Bereich Parz. 645 (6W+A-Zone Nr. 14, ARA) wird ein leicht asymmetrischer Gewésserraum ausge-
schieden. Dies begriindet sich mit topographischen Gegebenheiten und den bestehenden Infrastruk-
turen der ARA, wo anzunehmen ist, dass sich der Bestand nicht verandern wird. Das Bachbord Richtung

ARA liegt in einer wesentlich steileren Hanglage als auf der gegeniiberliegenden Bachseite.

In Bezug auf die Uferschutzzone beim Marchbach sind Anpassungen an die ortlichen Gegebenheiten
vorgenommen worden. Dabei wird beispielsweise im Bereich der ZQP B die Uferschutzzone auf den
Gewasserraum erganzt. Grund hierbei ist die vorhandene gewéasserbezogene Bestockung und der
Raum, der vorhanden ist. Die Uferschutzzone ist bei einer Entwicklung des Areals zwingend zu berick-

sichtigen.

Im Bereich des Marchbachwéglis bei der Gemeindeverwaltung gibt es ebenfalls Anpassungen der Ufer-
schutzzone. Die Uferschutzzone wird neu nur noch bis zum Fussweg geflhrt, da hier die Bestockung

die Begrenzung darstellt.

Abbildung 45  Ausschnitt Marchbach Bahnhofschulhaus und Gemeindeverwaltung

Nr. 7: Unterer Mihlebach

Der Unterer Mihlebach gehort wie der Marchbach zu den Hauptgewasser in der Gemeinde. Der Schlief-
bach verzweigt im Bereich der Kreuzung Schulgasse / Benkenstrasse in den Unteren Mihlebach und
den Dorfbach. Der Untere Mihlebach verlauft vertikal von Sliiden bis zur Gemeindegrenze im Norden.
Im Bereich des denkmalgeschitzten Primarschulhauses "Muhleboden" ist ein kleiner Abschnitt einge-
dolt. Der Bach hat gemass kantonalem Gewasserkataster im nicht eingedolten Bereich eine GSB von
0.8 m bis zur Gemeindegrenze im Norden. Fir den eingedolten Bereich gilt die Breite der Dole, die

gemass dem Leitungskataster bei 0.5 m liegt.

Fir den eingedolten Bereich beim Schulhaus Mihleboden gilt es zu prifen, ob Potential fiir eine Aus-
dolung vorhanden ist bzw. ob auf die Definition eines Gewasserraumes verzichtet werden kann. Ein
Verzicht auf die Festlegung eines Gewdasserraumes, basierend auf Art. 41a Abs. 5 lit. b. des eidg. Ge-
wasserschutzverordnung muss begriindet werden. Dies ist jedoch nur zuldssig, soweit dem Verzicht

keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen.
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Ermittlung und Beurteilung der Interessen (eingedolter Abschnitt):

Hochwasserschutz: Es herrscht keine oder eine geringe Uberschwemmungsgefahr. Das kantonale Was-

serbaugesetz sieht in diesem kleinen Abschnitt keine Hochwasserschutzmassnahmen vor.
Revitalisierung: Im kantonalen Wasserbaukonzept ist eine Revitalisierungsmassnahme vorgesehen.

Natur und Landschaft: Eingedolte Béache haben keinen 6kologischen Wert bzw. kénnen fir Amphibien

und andere Lebewesen sogar eine Falle darstellen. Die Wiederherstellung eines natirlichen Raumes
entlang eines Gewadssers bzw. im Uferbereich, in einem daflir geeigneten Umfeld, ist demnach grund-
satzlich aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz in vielerlei Hinsicht bedeutend. Uber dem einge-
dolten Gewasser sind Parkflachen und eine Erschliessungsflache vorhanden. Fir eine Verschiebung des

Flussbettes nach Westen ist gentigend Flache vorhanden.

Ortsbild- und Denkmalschutz: Wie Eingangs dieses Abschnittes beschrieben, befindet sich auf der lin-
ken Seite der Dole eine denkmalgeschiitzte Baute (Primarschulhaus). Durch eine Offenlegung des Ab-

schnittes wiirde das Gebaude nicht tangiert.

Siedlungsentwicklung: Mit einer Neuorientierung / Planung der Schulanlage Mihleboden, kann eine

Aufwertung / Ausdolung des Gewasserraum in die Gestaltung miteinbezogen werden.

Schlussfolgerung

Die Interessen der Siedlungsentwicklung und die damit verbundene Weiterentwicklung des Schulareals
"Mihleboden" konnen mit den Zielen der Natur und Landschaft und somit auch den Revitalisierungs-
massnahmen einhergehen. Einer Ausdolung des Abschnittes stehen somit keine gegenlaufigen Inte-
ressen entgegen. Entsprechend muss ein minimaler Gewasserraum fir den eingedolten Abschnitt des

Unteren Muhlbachs, im Bereich der Primarschule Mihleboden, ausgeschieden werden.

Fir die Berechnung der natirlichen Gerinnesohlenbreite mussen die Korrekturfaktoren 1.5 (Einge-
schrankte Breitenvariabilitat, GsB 0.8 m) und Faktor 2 (fur Eindolungen, Dole 0.5m) beigezogen werden.
Die natirliche Gerinnesohlenbreite liegt fur beide Abschnitte unter 2m. Gemass Art. 41a lit. a des eidg.
Gewasserschutzgesetzes werden fir Fliessgewasser mit einer natlrlichen Gerinnesohlenbreite von un-
ter 2 m ein minimaler Gewéasserraum von 11 m fir die Wohnzonen definiert. In der Gewerbezone wird
aufgrund der mittleren Uberschwemmungsgefahr der Gewasserraum auf 13 m erhéht. Der minimale
Gewdsserraum wird grundsatzlich symmetrisch ab Gewédssernetzlinie des kantonalen Gewdsserkatas-

ters als Korridor ausgebildet.

' ausgepragt
E = eingeschrankt

= A keine
| /. nicht erhoben oder eingedolt

|

Abbildung 46  Breitenvariabilitit des Unteren Miihlebachs
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Die Aufweitung des Gewasserraums findet ab Sdgeweg statt. Des Weiteren sind gemass strategischer
Revitalisierungsplanung auf dem ganzen Abschnitt des offen fliessenden Unteren Mihlebachs keine

Revitalisierungsmassnahmen vorgesehen.

Eine Reduktion ist auch beim unteren Miuhlebachs nicht mdglich, da nur zwei Hauptbauten im Gewas-

serraum zum Liegen kommen. Fir diese Bauten gilt § 109a RBG (Erweiterte Bestandesgarantie).

Der Abschnitt von der Bauzonengrenze bis zur Gemeindegrenze, welcher sich im Landschaftsgebiet
bzw. in der Spezialzone fir Familiengérten befindet, soll geméss der Zustédndigkeit fiir die Gewéasser-
raumfestlegung (Siedlungsgebiet = Gemeinde, Landschaftsgebiet = Kanton) vom Kanton vorgenom-

men werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gilt der Gewasserraum nach Ubergangsbestimmung.
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Abbildung 47  Planausschnitt des Gewdsserraums des Unteren Miihlebachs

199

Die Uferschutzzone wird beim Unteren Mihlebach mehrheitlich auf den Gewasserraum angepasst (ggf.
wird die Uferschutzzone erhdht oder reduziert). Im Bereich des Sédgeweges bleibt die Uferschutzzone
bestehen, aufgrund der Restflache, die dabei entstehen wiirde. Auf der Westseite des Gewassers auf
dem Areal der altrechtlichen Gesamtiiberbauung (neu ZQP GU 3) sollen die Uferbereiche beziiglich
Uferschutzzone zusammen mit der Quartierplanung neu beurteilt werden. Hingegen wird mit vorlie-
gender Planung der Gewdsserraum ausgeschieden. Der Gewdsserraum steht nicht in Konflikt mit der
altrechtlichen Gesamtiiberbauung. Wird die Gesamtiiberbauung GU 3 "Au 1" aufgrund der Zuweisung
zur Zone mit Quartierplan in eine Quartierplanung gem. RBG Uberfihrt, ist der Gewéasserraum entspre-

chend verbindlich zu beriicksichtigen.

Im Bereich der Gewerbezone Grabetsmatte, welche durch gewerbliche Bauten und Anlagen zu grossen
Teilen intensiv genutzt werden, wird mit der Ausscheidung der Uferschutzzone und des Gewdsserrau-
mes situativ auf die Gegebenheiten eingegangen. Die Ausscheidung der Uferschutzzone orientiert sich
grundsétzlich an der vorhandenen Bestockung. Der Gewdsserraum folgt diesen Festlegungen. Die Kor-

ridorausscheidung mit einer Gewasserraumbreite von 13 m wird konsequent umgesetzt.
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Abbildung 48  Breitenvariabilitét des Unteren Miihlebachs

Regenabwasserleitungen Nr. 2: Kédnelboden und Nr. 6: Birsmatten

Die Regenabwasserleitung durchfliesst das Baugebiet Benkenstrasse- Birsmatte und die Regenabwas-
serleitung Kénelboden fliesst, wie der Name schon sagt, im Chénelboden. Beide Gewasser sind keine
Gewadsser im Sinne von §§ 4, 9 des kantonalen Gesetzes lber den Wasserbau und die Nutzung der

Gewasser (Wasserbaugesetz BL). Demzufolge sind keine Gewasserrdume auszuscheiden.

Abbildung 49  Regenabwasserleitung Kdnelboden

Nr. 3: Mooswasenbachli

Der Mooswasenbachli fliesst von Osten her grdsstenteils unterhalb der Kantonsstrasse "Reinach-
erstrasse" entlang und miindet im Siden der Parzelle des Bahnhofschulhauses in den Marchbach. Ganz
im Osten des Siedlungsgebietes fliesst das Gewasser offen bis auf Hohe der Parzellen 1341 und 1129
und weist eine ausgepragte GSB von 0.5 m auf. Danach verlauft das Bachlein entlang der Reinach-
erstrasse eingedolt bis zur Parzelle 966. Die Breite der Dolenabschnitte belaufen sich zwischen 0.7 -

1.0 m. Der weitere Verlauf bis zur Einmiindung in den Marchbach weist eine Breite von 0.6 m auf.
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Fir den eingedolten Bereich gilt es zu prifen, ob Potential fir eine Ausdolung vorhanden ist bzw. ob
auf die Definition eines Gewdsserraumes verzichtet werden kann. Ein Verzicht auf die Festlegung eines
Gewasserraumes, basierend auf Art. 41a Abs. 5 lit. b. der eidg. Gewdsserschutzverordnung. Dies ist

jedoch nur zulassig, soweit dem Verzicht keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen.
Ermittlung und Beurteilung der Interessen (eingedolter Abschnitt):

Hochwasserschutz: Es herrscht eine geringe bis mittlere Uberschwemmungsgefahr sowie eine Restge-

fahrdung fur das ganze Mooswasenbachli. Im Bereich der Parzellen 966 wurden bereits Hochwasser-
schutzmassnahmen umgesetzt (Entlastungskanal und Teil6ffnung im Bereich Parz. 966 / 2818). Fur das
restliche Bachlein sieht das kantonale Wasserbaugesetz keine weiteren Hochwasserschutzmassnahmen

Vor.
Revitalisierung: Im kantonalen Wasserbaukonzept sind keine Revitalisierungsmassnahme vorgesehen.

Natur und Landschaft: Eingedolte Bache haben keinen 6kologischen Wert bzw. kdnnen fir Amphibien

und andere Lebewesen sogar eine Falle darstellen. Die Wiederherstellung eines natirlichen Raumes
entlang eines Gewassers bzw. im Uferbereich in einem daflr geeigneten Umfeld sind demnach grund-
satzlich aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz in vielerlei Hinsicht bedeutend. Uber dem einge-
dolten Gewasser verlauft grosstenteils die Kantonsstrasse "Reinacherstrasse” sowie ein kleiner Ab-

schnitt der Erschliessungsstrasse "Im Mooswasen".

Ortsbild- und Denkmalschutz: Entlang der eingedolten Abschnitte sind keine schitzenswerten Kultu-

robjekte vorhanden.

Gewassernutzung: Eine Nutzung des Gewassers ist aufgrund der eingedolten Situation nicht moglich.

Siedlungsentwicklung: Nordlich und Sudlich der Reinacherstrasse (Kantonsstrasse) befinden sich

Wohn- und Wohn-/Geschéftszonen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Bauten
und Anlagen langfristigen Bestand haben bzw. am gleichen Standort ersetzt werden. Die Bauten wer-
den grossteneteils direkt ab der Kantonsstrasse erschlossen. Daher wird hier auch in absehbarer Zu-

kunft kein zusatzlicher Raum fir eine Gewasserfreilegung zur Verfiigung stehen.

Erschliessungssituation: Im Bereich von Parz. 966 und neben Parz. 6847 verlauft das Mooswasenbachli

unterhalb von Erschliessungsanlagen. Die Zufahrt ist fir das Schulareal und die hinterliegende Griin-
flache von Bedeutung. Eine Verlegung der Erschliessung naher zum geschiitzten Schulhausgebaude
wirde die Ensemblewirkung des historischen Gebdudes und dessen Aussenraumes empfindlich storen.
Weiter befindet sich hier auch ein Gebdude der Primeo Netz AG, das in Beachtung der Energieversor-
gung berilcksichtigt werden misste. Eine Verlegung des Mooswasenbéachli mit Ausdolung auf einem
sehr kurzen Abschnitt, wo das Fliessgewasser im Bereich der Reinacherstrasse mit einem Einlaufbau-
werk wieder in den eingedolten Bereich unter die Kantonsstrasse gefiihrt werden muss, wére nur mit
hohem Aufwand und hohen Kosten verbunden. Zudem misste die Uberbriickung des Héhenunter-
schiedes zum Einlaufbauwerk aus Sicherheitsgriinden (Schulareal) entsprechend ausgestaltet werden,

was zum Okologischen Mehrwert wenig beitragen wirde.

Eine dhnliche Situation kann im der Erschliessung Im Mooswasen angefiihrt werden. Auch hier wiirden
Hohenunterschiede bei einer Bach6ffnung zu Bauwerken fihren, die nur mit hohem Aufwand und Kos-

ten verbunden sind.
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Des Weiteren dienen die Flachen oberhalb des eingedolten Baches auf Parz. 2023 der Erschliessung
von Wohngeb&uden, die zwingend auf diese Zufahrt angewiesen sind (Zufahrt via Kantonsstrasse /
Gemeindestrasse nicht moglich). Im weiteren Verlauf Richtung Reinacherstrasse musste ein Gemein-
destrasse beachtet werden. Schlussendlich kdme nur noch ein kurzer Abschnitt fiir eine Ausdolung in

Frage, wo sich wiederum die Frage nach der Verhaltnismassigkeit stellt.

Schlussfolgerung

Die Interessen der Siedlungsentwicklung (Erhalt der Erschliessungsstrassen /Kantonsstrasse / Zufahren)
Uberwiegen bei den eingedolten Abschnitten die Interessen von Natur und Landschaft (durchgehender
Gewasserraum). Im Bereich des eingedolten Abschnitts stehen demzufolge einem Verzicht auf eine

Gewasserraumausscheidung keine liberwiegenden Interessen entgegen.

Fir die Berechnung der natirlichen Gerinnesohlenbreite muss aufgrund der ausgeprédgten Situation
der offengelegenen Abschnitte des Mooswasenbéchli (Bereich Schulanlage Dorf und Im Mooswasen)
kein Korrekturfaktor angewendet werden. Die natiirliche Gerinnesohlenbreite liegt fir die genannten
Abschnitten unter 2m. Gemass Art. 41a lit. a des eidg. Gewasserschutzgesetzes werden flr Fliessge-
wasser mit einer natlirlichen Gerinnesohlenbreite von unter 2 m ein minimaler Gewasserraum von 11 m
definiert. Der minimale Gewéasserraum wird demzufolge zumindest beim Bahnhofschulhaus mit 11 m
gebildet. Im Osten beim Siedlungsrand wird die Gewasserraumbreite Uber die Uferschutzzonen gelegt,
was zur Folge hat, dass es ortlich einen leicht asymmetrischen Verlauf des minimalen Gewasserraums

verlangt. Dies wurde mit der kantonalen Fachstelle abgeklart.

Eine Aufweitung des Raumes ist nicht notwendig, da die Uberschwemmungsgefahr gering ist. Des Wei-
teren sind gemass strategischer Revitalisierungsplanung auch keine Revitalisierungsmassnahmen vor-

gesehen.

Der minimale Gewasserraum wird im Osten bis Ende Wohnzone, ab Gewasserachse Richtung Sied-
lungsgebiet definiert. Grund dafir sind die im Norden liegende Wohnbauzonen. Die Gewasserraum-
festlegung im Sliden ausserhalb des Siedlungsgebietes, im Bereich Spezialzone fir Familiengéarten (Zo-
nenplan Landschaft) wird im Rahmen der Zonenplanung Landschaft durch die Gemeinde ausgeschie-
den. Der Antrag betr. Zuweisung der Planungshoheit fir den auszuscheidenden Gewasserraum in der
Landwirtschaftszone wird im Rahmen des Planungsverfahrens zur Landschaftsplanung formuliert. Bis

zu diesem Zeitpunkt gilt fiir diesen Abschnitt der Gewésserraum nach Ubergangsbestimmung.

: ’ A ausgepragt

g eingeschrankt

M keine

A micht erhoben oder eingadolt

Abbildung 50  Breitenvariabilitit des Mooswasenbdchlis
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Die Uferschutzzonen werden im Bereich des Bahnhofschulhauses neu ausgeschieden, da eine gewas-
serbezogene Uferbestockung bereits vorhanden ist und die Platzverhéltnisse ausreichend sind, um die
erwdhnte Zone als Grundnutzung auszuscheiden. Im Osten bleibt die Uferschutzzone unverandert und

korrespondiert mit der Gewasserraumausscheidung.

Abbildung 51  Gewdsserraumauscheidung Mooswasenbdchli

Nr. 4: Richibéchli

Der Riichibachli fliesst von der Rabermatten im Osten horizontal zum Schulareal "Wilmatt" und miindet
da in den Marchbach. Von der Rabermatten bis zur besagten Schule verlauft das Bachlein eingedolt
mit einer Dolenbreite zwischen 0.5 und 0.8 m. Bis zur Einmindung liegt der Bach offen, ist leicht ein-

geschrankt und hat eine Gerinnesohlenbreite von 0.3 m.

Fir den eingedolten Bereich gilt es zu prifen, ob Potential fir eine Ausdolung vorhanden ist bzw. ob
auf die Definition eines Gewdsserraumes verzichtet werden kann. Ein Verzicht auf die Festlegung eines
Gewasserraumes, stltzt sich auf Art. 41a Abs. 5 lit. b. des eidg. Gewdsserschutzverordnung. Dies ist

jedoch nur zuldssig, soweit dem Verzicht keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.
Ermittlung und Beurteilung der Interessen (eingedolter Abschnitt):

Hochwasserschutz: Es herrscht eine geringe Gefdahrdung Hochwasser fir das ganze Ruichibachli. Fur

den gesamten Verlauf des Bachleins sieht das kantonale Wasserbaugesetz keine Hochwasserschutz-
massnahmen vor. Auch wenn im Bereich des eingedolten Abschnittes keine erhebliche Gefahr fiir Hoch-
wasser vorliegt, besteht hingegen eine Gefahrdung durch Oberfachenabfluss. Ein offen gefiihrtes
Fliessgewasser hat einen positiven Effekt auf den Abfluss, da das Richibachli anfallendes Wasser auf-

nehmen kann.

Revitalisierung: Im kantonalen Wasserbaukonzept sind keine Revitalisierungsmassnahme vorgesehen.
Es besteht jedoch ein 6ffentliches Interesse an einer Ausdolung, da sich ein offen gefiihrtes Gewasser
inkl. Begleitvegetation auf die Okologie, den Wasserhaushalt und das Klima positiv auswirkt. Diese
Effekte kdnnten auch dazu beitragen das Wohnumfeld aufzuwerten. Zudem ist Potential flr eine Aus-
dolung vorhanden. Demgegentiber besteht ein privates Interesse an der baulichen Nutzung der Bau-
landparzellen. Die definierte Lage des Gewasserraumes bzw. der Bereich einer kiinftigen Ausdolung am
nérdlichen Rand der Bauparzellen (Parz. 857 bis zur Parz. 4469) erméglicht dennoch eine Uberbauung
der Grundstiicke. Zu beachten ist, dass bei einer spateren Uberbauung der Zugang zum Gewésser ge-

wahrleistet werden muss (Priifung im Rahmen von Baugesuchen).
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Im Grundsatz sind eingedolte Gewadsser, sobald der Zustand der Dole beschédigt ist und eine offene
Wasserfihrung maoglich ist, offen zu fihren (Art. 38 GschG). Mit der Festlegung des Gewasserraumes

wird der Raum fir eine kiinftige Ausdolung reserviert.

Natur und Landschaft: Eingedolte Bache haben keinen dkologischen Wert bzw. kdnnen fiir Amphibien

und andere Lebewesen sogar eine Falle darstellen. Die Wiederherstellung eines natirlichen Raumes
entlang eines Gewassers bzw. im Uferbereich in einem daflur geeigneten Umfeld sind demnach grund-
satzlich aus Sicht Natur- und Landschaftsschutz in vielerlei Hinsicht bedeutend. Vom Ende der Bauzone
bis zur Parzellen 857 verlauft das eingedolte Béchlein vorwiegend durch unbebaute Parzellen. Der Ge-
wasserraum im Bereich der unbebauten Grundstiicke legt den Raum fir die Aufwertung und Ausdolung
des Richibachlis innerhalb des Siedlungsgebietes fest. Eine Offenlegung des Riichibachli soll dazu bei-
tragen okologisch wertvolle Rdume zu schaffen, die insbesondere dem Naturhaushalt und der Vernet-

zung dienen.

Ab der Parzelle 857 bis zur Offenlegung im Bereich der Schulanlage Wilmattstrasse ist das Riichib&chli
eingedolt und verlduft unterhalb und entlang von Erschliessungsstrassen, welche auch kiinftig Bestand
haben werden. Es fehlt in diesen Bereichen Raum fiir eine Ausdolung, da es sich um Erschliessungs-

strassen und -wege handelt, die fur das Erschliessungsnetz von Bedeutung sind.

Ortsbild- und Denkmalschutz: Entlang der eingedolten Abschnitte sind keine schitzenswerten Kultu-

robjekte vorhanden.

Gewassernutzung: Eine Nutzung des Gewassers ist aufgrund der eingedolten Situation nicht méglich.

Eine kinftige Aufwertung und Ausdolung des Riichibachli hat die Ziele des Gewdsserschutzes zu be-
ricksichtigen. Diese sind auch bei der Nutzung der Grundstiicke (Aussenraumgestaltung) zu berick-
sichtigen. Eine private Nutzung der Gewasser ist dabei auszuschliessen. Hingegen ist der Gewasserun-

terhalt und Zugang zum Gewasser zu gewdhrleisten.

Siedlungsentwicklung: Im Bereich der Parzelle 857 bis zur Parzelle 4469 soll in naher Zukunft eine

bauliche Entwicklung stattfinden. Dies bedingt jedoch die Verlegung der Dole respektive die Offenle-
gung des Bachleins. Eine mdgliche Offenlegung wurde bereits in einem separaten Verfahren, welches
von den betroffenen Grundeigentiimerschaften initiiert wurde, zu klaren versucht. Dabei wurde seitens
der Grundeigentimerschaft in Frage gestellt, dass es sich dabei um ein Gewasser im Sinne der Gewas-
serschutzgesetzgebung handelt. Fir die Gemeinde massgebend und verbindlich ist die diesbezlglich
verfasste detaillierte Stellungnahme des Amtes fir Raumplanung vom 1. Juni 2021. In dieser Stellung-
nahme wird klar festgehalten, dass es sich beim Richibédchli um ein kleines Gewasser handelt, fir das
ein minimaler Gewéasserraum von 11 Metern Breite ausgeschieden werden muss. Gleichzeitig wird fest-
gehalten, dass der Bachlauf auf genanntem Abschnitt (Parz. 857 — Parz. 4469) im Falle einer Verlegung

ausgedolt werden muss.

Im Rahmen der Gesamtrevisionsplanung wurde entschieden, dass urspriinglich separate Verfahren in
die Gesamtrevision zu integrieren und gemaéss der Stellungnahme des Amtes fir Raumplanung einen
Gewadsserraum von 11 Metern Breite auszuscheiden und entsprechend in den revidierten Zonenplan
aufzunehmen. Als Grundlage fiir ein Ausdolungs- und Revitalisierungsprojekt wird der Gewasserraum
entlang der Nordgrenze der betroffenen Grundstlicke ausgeschieden. Fir den eingedolten Bereich ist

gem. Auskunft des Amtes fir Raumplanung keine Verzichtsstrecke zu definieren.
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Auf dem restlichen eingedolten Abschnitt Richtung Westen bestehen heute Bauten und Anlagen, von
denen ausgegangen werden kann, dass sie einen langfristigen Bestand haben. Dabei handelt es sich
um Erschliessungsstrassen, Kantonsstrassenquerung und um Zufahrten zu Liegenschaften, die fur den
Siedlungsbestand langfristig nicht verdndert werden. Daher wird hier auch in absehbarer Zukunft kein

zusatzlicher Raum flr eine Gewasserfreilegung zur Verfiigung stehen.

Schlussfolgerung
Im Bereich des eingedolten Abschnitts (Erschliessungsstrassen) wird auf eine Ausscheidung des Ge-

wasserraums verzichtet.

Im Bereich der unbebauten Bauparzellen (Parz. 857 — Parz. 4469) wird ein minimaler Gewdasserraum von

11 Metern Breite entlang der noérdlichen Parzellengrenze ausgeschieden.

Fir den minimalen Gewasserraum im Bereich des Schulhauses Wilmatt, wird aufgrund der ausgeprag-
ten und nicht mehr so natirlichen Verlauf des Béachlis ein Korrekturfaktor von 1.5 angewendet. Die
natirliche Gerinnesohlenbreite liegt fir die genannten Abschnitte unter 2 m. Gemass Art. 41a lit. a des
eidg. Gewasserschutzgesetzes werden fir Fliessgewdsser mit einer natirlichen Gerinnesohlenbreite
von unter 2 m ein minimaler Gewasserraum von 11 m definiert. Der minimale Gewé&sserraum wird im
Bereich des Wilmattschulhauses tiber die Uferschutzzonen gelegt und suidlich symmetrisch ab Gewas-

sernetzlinie des kantonalen Gewdsserkatasters ausgebildet.

Eine weitere Aufweitung des Raumes ist nicht notwendig, da mit dieser Breite ein genligend grosses
Abflussprofil sichergestellt ist und die Uferschutzzonen bereits berticksichtigt wurden. Des Weiteren
sind gemass strategischer Revitalisierungsplanung auch keine Revitalisierungsmassnahmen vorgese-

hen.

M ausgepragt
eingeschrankt

M keine

Abbildung 52 Breitenvariabilitit des Riichibdchlis

Auf der Parzelle des Wilmattschulhauses wird die Gewasserraumbreite an die Uferschutzzone ange-
passt und sidlich Uber die Strassenparzelle ausgeschieden. Die Ufervegetation ist in diesem Bereich
vielfédltig und naturnah ausgebildet. Zudem ist dieser Teilabschnitt der einzige Bereich des Riichibach-

lis, das im Siedlungsgebiet oberirdisch fliesst.
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Abbildung 53  Ausschnitt Zonenplan mit Gewdsserraumausscheidung fiir Riichibéchli

Nr. 5: Dorfbach

Der Dorfbach entspringt im Ortskern dem Schliefbach auf Héhe Kreuzung Benkenstrasse/ Mittlerer
Kreis und verlauft vertikal norddstlich unter dem Hinterweg bis ins Gebiet Ebnet, wo er dann in den
Marchbach miindet. Von der Quelle bis nach den Tramschienen auf Hohe des Kindergartens Parkstrasse
[+l verlauft der Bach eingedolt und hat einen Durchmesser von 1.2 m. Im Gebiet Ebnet fliesst der
begradigte (naturfremd) Dorfbach mit einer Gerinnesohlenbreite von ebenfalls 1.2 m in den March-
bach.

Fir den eingedolten Abschnitt, der sich im Teilzonenplan Ortskern befindet, wurde im Jahr 2022 ein

Verzicht auf die Ausscheidung des Gewasserraums rechtskraftig festgelegt.

Fir den restlichen eingedolten Abschnitt bis zum Kindergarten Parkstrasse gilt es zu prifen, ob Poten-
tial fur eine Ausdolung vorhanden ist bzw. ob auf die Definition eines Gewdasserraumes verzichtet wer-
den kann. Ein Verzicht auf die Festlegung eines Gewasserraumes, basierend auf Art. 41a Abs. 5 lit. b.
des eidg. Gewasserschutzverordnung. Dies ist jedoch nur zuldssig, soweit dem Verzicht keine Gberwie-

genden Interessen entgegenstehen.
Ermittlung und Beurteilung der Interessen (eingedolter Abschnitt):

Hochwasserschutz: Es herrscht eine mittlere Uberschwemmungsgefahr sowie eine Restgefahrdung fir

den ganzen Abschnitt des Dorfbaches. Das kantonale Wasserbaugesetz macht keine Aussagen zu

Hochwasserschutzmassnahmen.
Revitalisierung: Im kantonalen Wasserbaukonzept sind keine Revitalisierungsmassnahme vorgesehen.

Natur und Landschaft: Eingedolte Béche haben keinen 6kologischen Wert bzw. kénnen fir Amphibien

und andere Lebewesen sogar eine Falle darstellen. Die Wiederherstellung eines natirlichen Raumes
entlang eines Gewassers bzw. im Uferbereich in einem dafiir geeigneten Umfeld ist demnach grund-
satzlich aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz in vielerlei Hinsicht bedeutend. Der eingedolte
Abschnitt verlduft teilweise unter der Kantonsstrasse "Bahnhofstrasse" und grosstenteils unter der Er-

schliessungsstrasse Hinterweg.

Ortsbild- und Denkmalschutz: Entlang der eingedolten Abschnitte sind keine schitzenswerten Kultu-

robjekte vorhanden.
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Gewassernutzung: Eine Nutzung des Gewassers ist aufgrund der eingedolten Situation nicht méglich.

Siedlungsentwicklung: Rechts und links des Hinterweges befinden sich Wohn- und Gewerbezonen. Es

kann davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Bauten und Anlagen einen langfristigen Be-
stand haben. Dabei handelt es sich um Erschliessungsstrassen, Kantonsstrassenquerung, Tramquerung
und um Zufahrten zu Liegenschaften, die fir den Siedlungsbestand langfristig nicht verédndert werden.
Daher wird hier in absehbarer Zukunft kein zusatzlicher Raum fir eine Gewasserfreilegung zur Verfi-

gung stehen.

Schlussfolgerung

Die Interessen der Siedlungsentwicklung (Erhalt der Erschliessungsstrassen /Kantonsstrasse, Zufahrten)
Uberwiegen bei den eingedolten Abschnitten die Interessen von Natur und Landschaft (durchgehender
Gewasserraum). Im Bereich der eingedolten Abschnitte stehen demzufolge einem Verzicht auf eine

Gewasserraumausscheidung keine liberwiegenden Interessen entgegen.

Fir den minimalen Gewasserraum im Gebiet Ebnet, wird aufgrund des naturfremden Zustands des
Baches ein Korrekturfaktor von 2 angewendet. Die gemass Korrekturfaktor errechnete natirliche Ge-
rinnesohlenbreite liegt fir den genannten Abschnitt bei 2.4 m. Dies entspricht geméss dem eidg. Ge-
wasserschutzgesetzes einem minimalen Gewdsserraum von 13 m. Der minimale Gewasserraum wird im

Gebiet Ebnet symmetrisch ab Gewédssernetzlinie des kantonalen Gewasserkatasters ausgebildet.

Eine Aufweitung des Raumes ist nicht notwendig, da mit dieser Breite ein geniigend grosses Abfluss-
profil sichergestellt ist und die Uferschutzzonen gleich breit sind. Des Weiteren sind gemass strategi-

scher Revitalisierungsplanung auch keine Revitalisierungsmassnahmen vorgesehen.

M ausgepragt
eingeschrankt
M keine
A micht erhoben oder eingedolt

Abbildung 54  Breitenvariabilitit des Dorfbachs

Die Uferschutzzone wird im Bereich des Ebnet-Quartiers angepasst. Aufgrund der minimalen Platzver-
héltnisse im Bereich der dichten Bebauung wird auf der Nordseite eine minimale Uferschutzzone be-

lassen und auf der Stidseite die Uferschutzzone leicht vergrossert und um 3 m ab Uferkante erganzt.

Zwischen der Ebnet- und der Erlenstrasse sind die Platzverhaltnisse gegeben und die Uferschutzzone
wird auf die Gewasserraum angepasst. Auf der Sldseite wird die Uferschutzzone 3 m ab Uferkante,

Parzellengrenze erganzt. Die Ufervegetation ist hier grésstenteils von einheimischen Arten gepragt.
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Abbildung 55  Gewdsserraumauscheidung Dorfbach

Nr. 9: Griengrubenbachli

Da mit der Ortskernplanung die Gewasserrdume strikt am Ortskernplanperimeter enden, sind mit der
Revision Siedlungsplanung die Gewdasserrdume im Anschluss festzulegen. Mit der Ortskernplanung
wurde auch fir die eingedolten Abschnitte (unter der Strasse) ein Gewdsserraum festgelegt. Mit der
Revision Siedlungsplanung muss im Bereich des Kreisels die Anschlussflache ebenfalls als Gewéasser-
raum ausgeschieden werden. Bei der Genehmigung der Ortskernplanung gab es keine Anpassungen,

die die vorliegende Revision betreffen.

Ergdnzende Ausscheidungen des Gewasserraumes fiir das Griengrubenbéchlis fehlen zum einen beim
Fussweg "Zur Griengrube" im Westen des Teilzonenplans Ortskern in der Wohnzone W2b und zum
anderen im Nordosten, Bereich Kantonsstrasse "Mittlerer Kreis" ausserhalb des Teilzonenplans Orts-

kern.

Fir die Gewéasserraumbreite werden die Masse aus dem Teilzonenplan Ortskern Gbernommen. Damit
werden die Gewdsserraumbreiten in den fehlenden Abschnitten von 11 m Gbernommen und fortge-
fihrt.
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Abbildung 56  links: Gewdisserraumausscheidung W2b;
rechts: Gewdisserraumausscheidung gemdss Teilzonenplan Ortskern

Nr. 10: Oberer Mihlebach

Der Obere Muhlebach (privates Gewasser) wird "Am Schliefbach" in der Landwirtschaftszone gefasst
und fliesst in den Norden, entlang des Schliefweges bis er bei der Parzellen 7148 die Fliessrichtung in
den Stden andert. Obwohl sich das Fliessgewéasser ausserhalb des Siedlungsgebietes befindet, wird im
Rahmen dieser Revision fiir den Siedlungsbereich ein Gewasserraum ab Gewasserachse ausgeschieden,
da der Gewisserraum nach Ubergangsbestimmung Bauzonen beriihrt. Wird der Gewésserraum nicht

ausgeschieden, bleibt die Ubergangsbestimmung gemass Gewésserschutzverordnung bestehen.

In Absprache mit der kantonalen Fachstelle muss ein minimaler Gewé&sserraum ausgeschieden werden,
wo der prov. Gewdsserraum heute das Siedlungsgebiet und die Bebauung massgeblich tangiert. Der
Bach weist gemédss dem kantonalem Gewdsserkataster keinen natirlichen Verlauf mehr auf. Gemass

den Grundbuchdaten ist die Gerinnesohlenbreite 0.5 m breit.

Aufgrund der fehlenden Breitenvariabilitat wird fiir den Oberen Muhlebach ein Korrekturfaktor von 2
angewendet. Die natlrliche Gerinnesohlenbreite liegt fur das fliessende Gewasser unter 2 m. Gemass
Art. 41a lit. a des eidg. Gewasserschutzgesetzes werden fir Fliessgewdsser mit einer naturlichen Gerin-
nesohlenbreite von unter 2 m ein minimaler Gewasserraum von 11 m definiert. Der minimale Gewas-
serraum wird symmetrisch ab Gewassernetzlinie des kantonalen Gewasserkatasters ausgebildet. Die
Festlegung des Gewdsserraums umfasst jedoch aufgrund des Verlaufs der Baugebietsabgrenzung nur

den Bereich, welcher sich innerhalb des Geltungsbereichs des Zonenplans Siedlung befindet.

Eine Aufweitung des Raumes ist nicht notwendig, da mit dieser Breite ein geniigend grosses Abfluss-
profil sichergestellt ist. Des Weiteren sind gemass strategischer Revitalisierungsplanung auch keine

Revitalisierungsmassnahmen vorgesehen.

Uferschutzzonen werden im Siedlungsgebiet keine ausgewiesen, da die Strasse bzw. eine private Gar-
tennutzung das Siedlungsgebiet begrenzen bzw. die eigentliche Uferbestockung ausserhalb des Sied-

lungsgebietes liegt.
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5.16

5.16.1

Oberer Muhlebach

Abbildung 57  Gewdsserraumausscheidung Oberer Miihlebach

Bisherige Zonen ohne Fortfiihrung im neuen Zonenplan
Archéologische Schutzzonen

Im kantonalen Archdologiegesetz (§ 8) ist umschrieben, dass die Gemeinden im Rahmen ihrer Nut-
zungsplanung Schutzzonen zur Erhaltung der ortsfesten archdologischen Schutzobjekte erlassen mus-
sen. Die Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz sieht zur Sicherung von archéologischen

Statten und Zonen eine archédologische Schutzzone vor (RBV § 19).

Ein Gerichtsurteil des Kantonsgerichtes BL vom 10. April 2014 besagt jedoch, dass der Regierungsrat
nicht die Befugnis hat zu verlangen, dass Verdachtsflaichen, welche seitens der Kantonsarchédologie
gelistet sind, verbindlich in die Nutzungsplanung aufgenommen werden missen. Diese Befugnis be-
steht nur dann, wenn die entsprechenden Objekte im rechtsverbindlichen Inventar des Kantons aufge-
nommen sind. Der Gemeinde steht es somit im Grundsatz frei, archdologische Schutzzonen auszuschei-
den oder davon abzusehen. Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung wurde die verbindliche Festlegung

der archédologischen Schutzzonen empfohlen.

Grundsatzlich wird es jedoch als sinnvoll erachtet die betroffenen Grundeigentiimerschaften mdglichst
frih davon in Kenntnis zu setzen, dass ihr Bauland innerhalb einer archaologischen Verdachtsflache
liegt und deshalb im Falle eines Bauvorhabens moglicherweise Auflagen zu erwarten sind. Ansonsten
ist die Wahrscheinlichkeit gross, dass die Bauherrschaft erst im Rahmen des Baugesuchverfahrens von

solchen Auflagen erfahrt und unvorhergesehene Verzégerungen in Kauf nehmen muss.

Mit dem OREB-Kataster wurde schweizweit und damit auch im Kanton Basel-Landschaft eine Informa-
tionsplattform bzw. ein Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen eingefiihrt. Der
eigentliche Zonenplan (gedruckt / pdf) hat, mit der erfolgten Einfiihrung des OREB-Katasters sowie
auch durch die von den Gemeinden betriebenen eigenen Web-GIS-Angeboten und dem GeoView BL

vom Kanton, nicht mehr die zusatzliche Bedeutung zu Informationszwecken.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG Seite 89



Revision Zonenplanung Siedlung Planungsbericht
Gemeinde Therwil BL Bereinigt, nach kantonaler Vorpriifung

5.16.2

Im Weiteren muisste bei jeder Anpassung des Radius von archdologischen Schutzzonen infolge von
Neuentdeckungen/Neuerkenntnissen seitens der Kantonsarchdologie die Gemeinde jeweils eine Mu-
tation mit einer entsprechenden Anpassung vornehmen. Aus diesen Griinden wurde auf die Aufnahme
bzw. Darstellung von archéologischen Verdachtsflachen (bzw. der ehemaligen archaologischen Schutz-

zonen) verzichtet.

Naturgefahrenzonen

Die Naturgefahrenkarte unterscheidet drei Arten der Gefdhrdung (Uberschwemmung, Rutschung und
Steinschlag) sowie drei Intensitatsstufen (gering = gelb, mittel = blau und stark = rot). Fir stark ge-
fahrdete Gebiete resultiert ein Bauverbot. In Gebieten mit geringer und mittlerer Gefdhrdung ist eine
Bebauung unter Einhaltung bestimmter Auflagen (z.B. bauliche Massnahmen am Geb&ude zum Schutz
vor Uberschwemmung) méglich. Die kantonale Naturgefahrenkarte fiir die Gemeinde Therwil erschien

im Jahr 2010.
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Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Therwil ist vor allem durch Uberschwemmungen, ausgehend
von den verschiedenen Fliessgewassern, gefahrdet (vgl. Abbildung 58). An éstlicher Hanglage be-
steht zudem eine geringe Gefahrdung durch Rutschung.

Die Ausscheidung der Gefahrenzonen erfolgte durch Ubernahme der entsprechenden Gefahrenberei-
che aus der Naturgefahrenkarte des Kantons. Eine Abgrenzungsbereinigung gegeniber den in der
kantonalen Naturgefahrenkarte eingezeichneten Gefahrdungsbereichen wurde bewusst nicht vorge-
nommen. Der Gemeinderat lehnt es ab, im Rahmen der Zonenplan-Revision in eigener Verantwortung
eine Anpassung der Gefahrengebietsabgrenzung vorzunehmen (nicht bekannte Kriterien, fehlendes
spezifisches Fachwissen, Erklarungsbedarf gegeniiber betroffenen Eigentiimerschaften und Erklarungs-
bedarf anldsslich beschlussfassender Gemeindeversammlung etc.) und stitzt sich bei der Umsetzung

der Gefahrenzone auf die von Fachingenieurbiros ermittelten Gefahrdungsbereiche. Davon betroffen
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6.1

ist auch die bisherige Festlegung von Naturgefahrenzonen, welche fir die Gewerbezone sowie die
OWA-Zone beim Schulhaus Wilmatt vorhanden war. Diese vorbestandenen Naturgefahrenzonen sind
zu einem bestimmten Grad in der Abgrenzung und im Verlauf generalisiert festgelegt worden. Im Sinne
einer einheitlichen Art der Festlegung werden die vorbestandenen Naturgefahren nicht Gdbernommen,
sondern betreffend Abgrenzung und Verlauf neu festgesetzt. Diese Form der Umsetzung wurde in der

Ortskernplanung so vorgenommen.

Mit einer Ausnahme befinden sich alle erheblichen Gefihrdungen (rot) durch Uberschwemmungen
ausserhalb von Bauzonen. Die erhebliche Gefahrdung beschrénkt sich auf den Marchbach im Abschnitt
entlang der Schule Wilmatt und der Bereich der Einmiindung des Dorfbachs. Dabei wird nur eine kleine
Flache im Nordosten der Parzelle 4275 als Bauzone davon betroffen. Aufgrund der Festlegung des
Gewaésserraums sowie den bestehenden Gewasser- und Strassenbaulinien ist die betreffende Flache
baulich nicht nutzbar. Damit die Anrechnung dieser Flache zur baulichen Nutzung fiir die Parzelle 4275

gewahrleistet bleibt, wird die Bauzonenzuweisung jedoch beibehalten.
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Abbildung 59  Ausschnitt Zonenplan Siedlung mit Lokalisierung der Parzelle 4275 mit erheblicher Gefdhrdung

Im Reglement werden die innerhalb der Gefahrenzone geltenden Schutzvorschriften und baulichen
Auflagen definiert. Die Formulierungen entsprechen im Prinzip denjenigen der kantonalen Wegleitung.
Sie wurden zur besseren Verstandlichkeit mit erlauternden Kommentaren (z.B. gesetzliche Grundlagen,

Vorgehen im Falle eines Bauvorhabens etc.) erganzt.

Beriicksichtigung libergeordneter Planungsvorgaben

Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Der Kanton Basel-Landschaft ist dem Konkordat der interkantonalen Vereinbarung Gber die Harmoni-
sierung der Baubegriffe (IVHB) mit dem Landratsbeschluss vom 23. April 2009 beigetreten. Damit ver-
pflichtet sich der Kanton Basel-Landschaft, die Vereinheitlichung der Begriffe und Definitionen im Bau-

und Planungswesen in der entsprechenden kantonalen Gesetzgebung nach der IVHB vorzunehmen.
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Per 1. Januar 2015 hat der Regierungsrat die entsprechenden Anpassungen am kantonalen Raumpla-
nungs- und Baugesetz (RBG) sowie bei der dazugehérenden Verordnung (RBV) betreffend IVHB in
Rechtskraft gesetzt. In den Ubergangsbestimmungen zur Umsetzung der IVHB in das Planungsrecht
der Gemeinde ist nach § 139a RBG vorgesehen, dass die Gemeinden innerhalb von 15 Jahren bzw. bis
2030 eine Anpassung ihrer Zonenvorschriften vornehmen missen. Abklarungen beim Rechtsdienst
BUD haben ergeben, dass die Gemeinden vor Ablauf dieser Frist (und der Méglichkeit zur Fristerstre-
ckung) auch eine Revision ihrer Zonenvorschriften, ohne Beriicksichtigung der IVHB, durchfihren kén-
nen. Aufgrund dieser anderen Umsetzungsinterpretation durch den BUD-Rechtsdienst besteht die Ab-
teilung Ortsplanung nicht mehr auf eine IVHB-Umsetzung von anlaufenden Siedlungsplanungsrevisio-
nen, sondern wird nur noch eine diesbezligliche Empfehlung zur IVHB-Umsetzung abgeben. Das be-
deutet, dass der Regierungsrat eine Siedlungsplanungsrevision, welche die IVHB (noch) nicht bertck-

sichtigt, nicht zuriickweisen kann und genehmigen muss.

Die Vor- und Nachteile einer Ubernahme der IVHB wurden im Rahmen der Revisionsarbeiten in der
PRN intensiv diskutiert. Die PRN verfolgte zunachst den Weg, die IVHB-Begrifflichkeiten im Rahmen

der vorliegenden Revision aus verschiedenen Griinden nicht zu Gbernehmen.

Der Entwurf fir die Mitwirkung wurde zunachst ohne Umsetzung der IVHB vorgelegt mit der Ausnahme

der Definition des massgebenden Terrains (ZRS § 8).

Aufgrund zwischenzeitlichen Austausches mit anderen Gemeinden, welche sich ebenfalls im einer Sied-
lungsplanungsrevision befinden und der vom Kanton vorgegebenen Zeitspanne bis 2030 wird nun die
Umsetzung in der aktuellen Revision trotzdem vorgenommen. Nach einer Beurteilung des Anpassungs-
bedarfs konnte zudem festgestellt werden, dass aufgrund der bisherigen Bestimmungen unter Beibe-
haltung des Systems der Nutzungsberechnung mit der Bebauungsziffer und die Messweise zur Fassa-

denhodhe die Umsetzung relativ einfach vorgenommen werden kann.

Es besteht keine Pflicht, dass alle IVHB-Definitionen zur Definition der baulichen Nutzung bernommen
werden missen. Das heisst, es miissen, betreffend baulicher Nutzung, nicht die Uberbauungs-, Aus-
nutzungsziffer- und Griinflachenziffer eingefiihrt werden. Die Gemeinde ibernimmt diejenigen Defini-
tionen, welche sie zur Definition der baulichen Nutzung anwenden will. Hingegen missen andere Be-
griffe und damit verbundene Messweisen Gbernommen werden. Nachfolgende Zusammenstellung
zeigt auch auf, welche Definitionen bisher zur Anwendung kamen und die Definitionen, welche mit
Einfihrung der IVHB zur Anwendung kommen. Ein Sonderfall bildet die Grinziffer. Der Sachverhalt

dazu wird weiter untenstehend erldutert.

Bisherige Definitionen Neue Definitionen

nach RBV (*) oder ZRS (**) nach IVHB ausserhalb IVHB

anrechenbare Grundsticksflache *  anrechenbare Grundsticksflache

Bebauungsziffer ** Uberbauungsziffer
Grinflachenziffer ** Grinziffer
massgebendes Terrain * massgebendes Terrain
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Fassaden- und Gebdudehdhe ** Fassaden- und Gebaudehohe
Gebaudeldnge ** Gebaudelange

6.2

Fassadenflucht, Fassadenlinie und
projizierte Fassadenlinie

Nebenbauten * Klein- und Anbauten

nach RBV (*): Messweise/Berechnung in der kantonalen Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz geregelt
nach ZRS (**): Messweise/Berechnung im Zonenreglement festgelegt

Die eingeflihrten Definitionen nach IVHB sind in der RBV vorgegeben und kénnen nicht gedndert oder
erganzt werden. Die Gemeinde legt bei der Uberbauungsziffer, der Fassaden- und Gebdudeh&he sowie
bei der Geb&dudeldnge fur die jeweiligen Zonen die entsprechenden Masse fest. Bei der Fassadenflucht,
Fassadenlinie und projizierte Fassadenlinie handelt es sich ausschliesslich um "technische" Definitionen

fir die Bemessung der Fassaden und Gebdudehdhe.

Die Berechnung des baulichen Nutzungsmasses mit der bisherigen Bebauungsziffer soll in deren ein-
fache Weise fortgefiihrt werden. Dies ist mit der Uberbauungsziffer nach IVHB gewéhrleistet. Auf die

Einflhrung der Ausniitzungsziffer als Ersatz oder in Kombination wird daher verzichtet.

Im bisherigen Reglement war die Grinflachenziffer mit einer Anrechnungsdefinition enthalten. Die An-
rechnungsdefinition fir die Grunflachenziffer nach IVHB weist gegentber der bisherigen Anrechnungs-
definition im Reglement gréssere Unterschiede auf. Die Anrechnung von Bdumen oder begriinten
Dachflachen ist in der Anrechnungsdefinition nach IVHB nicht enthalten. Die Gemeinde will jedoch die
Anrechnung dieser wertvollen Griinstrukturen weiterhin ermdglichen. Dies insbesondere, um mit der
Anrechnung einen Anreiz zu schaffen. Aus diesen Griinden wird die Grinflachenziffer nach IVHB mit
vorgegebenen Anrechnungsdefinition nicht eingeflhrt. Stattdessen wird die bisher im Reglement be-
stehende Grunflachenziffer stattdessen in eine "Grinziffer" umgewandelt und mit einer angepassten

Anrechnungsdefinition fortgefihrt.

Die Festlegung einer Gebdudebreite ist flr die Bestimmung des Geb&dudeprofils nicht erforderlich und
bildete auch im bisherigen Reglement keinen Parameter. Auf eine Einflihrung wird daher ebenfalls

verzichtet.

Die IVHB hat keinen Einfluss auf die Grenzabstande. Diese Masse bleiben unverandert und zudem han-

delt es sich dabei um kantonale Massfestlegungen.

Dimensionierung Bauzonen

Gestutzt auf Art. 15 Abs. 1 RPG (Bund) ist die Dimensionierung der Bauzonen hinsichtlich des Bedarfes

innert der nachsten 15 Jahre auszurichten.
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Fir die Dimensionierung der Bauzone kommt fir die Wohnbauzonen die WMZ-Auslastung zur Anwen-
dung. Die Auslastung der WMZ- Bauzonen (d.h. Wohn-, Misch- und Zentrumszonen) wurde vom Kan-
ton gestltzt auf eine einheitliche, vom Bund entwickelte Berechnungsweise?, fir alle Gemeinden im
Kanton Basel-Landschaft berechnet. Mit dieser Berechnung wird die Auslastung der Bauzonen bis zum
Jahr 2035 unter Berlcksichtigung der gemeindespezifischen Bauzonenflachenbeanspruchung pro Per-
son sowie dem erwarteten Bevolkerungswachstum berechnet. Bei einer Auslastung der WMZ von 100 %
entspricht die Kapazitat der vorhandenen Bauzonen exakt der erwarteten Bevolkerungszahl in 15 Jah-
ren. Betragt die Auslastung weniger als 100 %, ist darauf zu schliessen, dass die Bauzonen Uberdimen-
sioniert sind. Betragt die Auslastung mehr als 100 %, so ist hingegen davon auszugehen, dass die

heutigen Bauzonen fir die erwartete Bevolkerungsentwicklung nicht ausreichend sind.

Die Bauzonenauslastung wird durch den Kanton auf zwei unterschiedliche Arten berechnet. Es wird
unterschieden zwischen der Berechnung gemadss "Technische Richtlinien Bauzonen" 2014 und der Be-
rechnung geméss kantonalem Richtplan, Objektblatt S 1.2°, wobei ersteres fur die Beurteilung von
Umzonungen und zweiteres fir die Beurteilung von Neueinzonungen massgeblich ist. Aufgrund der
unterschiedlichen Betrachtung wird nachfolgend eine differenzierte Beurteilung der zonenplanerischen

Handlungen vorgenommen (Umzonungen bzw. Einzonungen).

WMZ relevante Umzonungen

Die Bauzonenauslastung geméass "Technische Richtlinien Bauzonen" 2014 betragt fur die Gemeinde
Therwil 106.3 % (Stand 2022). In der Gemeinde Therwil sind die im kantonalen Richtplan festgelegten
Voraussetzungen zur Schaffung von neuen WMZ durch Umzonungen somit erfillt (Bauzonenauslas-
tung > 95 %). Im Rahmen der vorliegenden Revision wird die Flache an Wohn-, Misch- und Zentrums-

zonen durch die in Tabelle 5 aufgefiihrten Massnahmen verandert.

Nicht Gegenstand von Umzonungen in WMZ sind Umzonungsmassnahmen von bestehenden WMZ -
Zonen. Die Umzonungen bzw. Aufzonungen von W1 in W2a sowie die Umzonungen von Wohnzonen

in Wohn- und Geschaftszonen und damit verbundene Aufzonungen sind nicht von Relevanz.

Tabelle 5 Verdnderung WMZ aufgrund von Umzonungen

Gebiet Parzelle(n) Art der Umzonung, bauliche Nutzung Flache [m?]
Benkenstrasse-Birsmatten 4719 Umzonung von 6WA in W3-Zone, unbebaut + 1'297
Kanelboden 1607 Umzonung von WG-Zone in WA , nicht bebaut bzw. als - 1'594

Lagerplatz genutzt

Langi Allme 762 Umzonung von WG-Zone in 6WA, bebaut - 896

Flachenbilanz durch Umzonungen von WMZ-Fléchen -1'193

8

9

Eidg. Departement fir Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation UVEK (2014): Technische Richtlinien Bauzonen.

Bauzonenauslastung unter Annahme einer generellen Zunahme der Nutzungsdichte um 6% innert 15 Jahren sowie Nutzung von
einem Drittel der Transformationsgebiete gemass KRIP-Objektblatt S 2.2
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In der Bilanz ergibt sich im Rahmen der vorliegenden Revision eine Abnahme von rund 1'200 m2 WMZ-
Flachen. Die geringe Abnahme hat keine Wirkungen auf die Gréssenordnung der vorhandenen Bauzo-

nenauslastung.

WMZ-relevante Einzonungen

Im Rahmen der vorliegenden Revision werden keine WMZ relevanten Flachen vorgenommen. Zudem

werden die Vorgaben gemass Richtplan fir Einzonungen nicht erfillt (siehe Kapitel 5.13.11).

Mobilisierung Baulandreserven

Nach Art. 47 Abs. 2 RPV (Bund) ist aufzuzeigen, welche Massnahmen zur Mobilisierung von Nutzungs-

reserven oder zur baulichen Nutzung von uniiberbauten Bauzonenflachen erforderlich sind.

Nutzungsreserven

Folgenden Massnahmen bzw. Instrumentarien sollen im Rahmen der Nutzungsplanung die Mobilisie-

rung von Nutzungsreserven begunstigen:

* Anwendung der Nutzungslbertragung nach § 88 RBG

»  Zulassung der Anrechenbarkeit nach § 46 Abs. 3 RBG von Parzellenteile, die in anderen Zonen
(beispielsweise Grin- und Uferschutzzonen) oder die im Gewéasserraum liegen

= Zulassung der Anrechenbarkeit nach § 43 Abs. 4 RBG bei Landabtretungen fiir Strassen und Anla-
gen sowie fur Gewasser

= Zulassung der Anrechenbarkeit des Miteigentumsanteils von Anmerkungsparzellen

= Reduktion der Mindestflache fir Ausnahmeiberbauungen nach einheitlichem Plan

*  Flexibilisierung bei der Anordnung von Attikageschossen

= Zulassung von Aufstockungen bei bestehenden Reihen- und Doppeleinfamilienhdusern und damit
verbundenem Verzicht auf ein Gesamtkonzept

= Zulassung eines weiteren Vollgeschosses bei Verzicht auf Dachgeschoss

= Anreiz fir Aufstockungen oder Ersatzneubauten durch Aufzonung in W3 und WG3

Die Einfuhrung einer Mindestnutzung fir Neubauten nach § 18 Abs. 4%'s RBG wird nicht vorgenommen.
Bei Neubauten in den Wohnbauzonen wird die bauliche Nutzung durch die tendenziell kleineren, neu
gebildeten Parzellen beansprucht. Bei den Gewerbezonen soll mit einer Mindestnutzung nicht die Neu-

ansiedlung oder Neubebauung erschwert werden.

Ebenso kommt die Anwendung der Nutzungskonzentration nach § 48 RBV nicht in Frage, da keine

Auszonung vorgenommen wird.

Unlberbaute Parzellen

In der Gemeinde Therwil sind nicht viele unliberbaute Bauzonenflachen vorhanden. Dies wird auch
durch die vom Kanton vorgenommene Hochrechnung der Bauzonenauslastung von WMZ-Zonen be-
statigt. In der Gewerbezone sind die Flachenreserven ebenfalls sehr gering und beschréankt sich gemass
der Erhebung zum Stand der Bebauung und Erschliessung auf drei Standorte mit Flachen von jeweils

ca. 2'000 m? bis ca. 2'450 m2.
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6.4

6.5

Gemass der Erhebung zum Stand der Bebauung und Erschliessung sind alle uniiberbauten Bauzonen-
flachen erschlossen. Aufgrund der Parzellenform und -struktur muss keine Baulandumlegung vorge-
nommen werden. Somit verfligen die uniiberbauten Parzellen mit einzelnen Ausnahmen die erforder-
liche baureife und kdnnen damit einer baulichen Nutzung gemass Zonenplan zugefiihrt werden. Davon
ausgenommen sind die Parzellen, fur welche eine Quartierplanpflicht besteht. Dies betrifft die Parzellen
beim Areal «Griengruebe» sowie beim Areal «Bei der Linde». Fiir das Areal «Bei der Linde» soll dem-

nachst die Quartierplanung der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung unterbreitet werden.

Aufgrund dieser Ausgangslage werden keine Massnahmen zur Baulandverflissigung mittels einer zeit-
lichen Bauverpflichtung fiir einzelne uniiberbaute Parzellen nach § 52b RBV in Betracht gezogen. Zu-
dem auch kein Interesse seitens Gemeinde, an einer Bauverpflichtung fir die beschrankten Baulandre-

serven, besteht.

Planbestandigkeit

Wie unter Kapitel 2.1.2 erwéhnt, datiert die aktuelle Siedlungsplanung von 2002. Anlass fiir eine Ande-
rung der Planung sind gemass Art. 21 RPG in erster Linie die erheblich gednderten Verhéltnisse gegen-
Uber den seinerzeitigen Pramissen sowie die generelle Uberpriifung der Planungsinstrumente nach ca.

15 Jahren.

In diesem Lichte scheint die Frage der Rechtssicherheit und Planungsbestédndigkeit obsolet, umso
mehr, als die vorliegende Gesamtrevision der Nutzungsplanung einen wichtigen Beitrag zur Rechtssi-
cherheit in verschiedenen Bereichen aufgrund verédnderter Bedingungen (Kantonaler Richtplan und Ge-
setze) beitragen kann, sowie zur Umsetzung neuer, flr die Nutzungsplanung relevanter Planungs-

grundlagen (Raumkonzept Leimental 2035, Kommunaler Richtplan) beitragt.

Koordinationspflicht

Nach Art. 2 Abs. 1 RPG (Bund) wird Abstimmung der raumwirksamen Planungen zwischen Bund, Kanton
und Gemeinden verlangt. Die Abstimmung gegenlber dem Bund und Kanton wird in den Kapiteln 4.2

und 4.3 erlautert. Nachfolgend wird die Abstimmung gegenlber den Nachbargemeinden beschrieben.

Planungsinhalte
Im Rahmen der Revisionsbearbeitung wurde auch die Nutzungsplanung der Nachbargemeinden Ober-

wil aufgrund des nordlich angrenzenden Siedlungsgebietes mit sich Gber beide Gemeinden erstrecken-
den Gewerbegebiet Mihlematt konsultiert. Die nutzungsplanerische Abstimmung der rdumlichen Ent-
wicklung fur dieses Gewerbegebiet erfolgte mit dem Entwicklungskonzept Gebiet Mihlematt (siehe

Kapitel 4.5).

Weiterer Abstimmungsbedarf ergab sich nicht, da das Siedlungsgebiet der Gemeinde Therwil nur im

Norden mit dem Siedlungsgebiet der Gemeinde Oberwil zusammengewachsen ist.
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6.6

Information und Mitwirkung

Im Rahmen des &ffentlichen Mitwirkungsverfahrens wurden alle Nachbargemeinden tber die Revision

der Siedlungsplanung der Gemeinde Therwil orientiert und zur Mitwirkung eingeladen.

Mehrwertabgabe

Nach Art. 5 RPG (Bund) sind die Gemeinden verpflichtet, eine Mehrwertabgabe bei den Grundeigenti-
merschaften zu erheben, wenn durch die Planung erhebliche Vor- und Nachteile fiir die Nutzungsver-
haltnisse der Bauparzelle entstanden sind. Der Kanton Basel-Landschaft hat bezugnehmend auf die
bundesrechtliche Vorgabe mit dem Gesetz Uber die Abgeltung von Planungsmehrwerten (GAP) eine

kantonale Umsetzungsgesetzgebung erlassen.

Auf Bundesebene ist im Rahmen der Teilrevision des Raumplanungsgesetzes 2. Etappe (RPG 2) in Folge
der Rechtsprechung des Bundesgerichts zu Art. 5 RPG auch eine Anpassung von Art. 5 Abs. 1 RPG
vorgesehen. Darauf basierend wurde auch die Revision des kantonalen Gesetzes vorgenommen. Dem-
nach ist vorgesehen, dass die Gemeinden bei der erstmaligen Zuweisung von Land in die Bauzone
(Einzonung), bei Um- und Aufzonungen, bei Quartierplanungen und Ausnahmeliberbauungen nach
einheitlichem Plan eine Mehrwertabgabe von 20 % erheben mussen. Im Weiteren kénnen die Gemein-
den auf der Grundlage eines entsprechenden Reglements, welches von der Gemeindeversammlung
beschlossen werden muss, selber einen hoheren Abgabesatz festlegen, welcher jedoch auf maximal

40% begrenzt ist.

Die Festsetzung des neuen kantonalen Rechts ist noch ausstehend. Solange kein rechtskraftiges kan-
tonales Mehrwertabgabegesetz besteht, ist es der Gemeinde nicht mdglich, ein entsprechendes kom-
munales Mehrwertabgabe Reglement zu verabschieden. Die Gemeinde kann nur entscheiden, ob sie
eine Mehrwertabgabe auf die vorgesehen Aufzonungen erheben will, bevor die neuen Zonenvorschrif-
ten verabschiedet werden. Rickwirkend kdnnen keine Abgaben auf Planungsmehrwerte - die durch die

Revision des Zonenreglements entstehen - geltend gemacht werden.
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6.7

6.7.1

6.7.2

Interessenabwigung

Stehen nach Art. 3 RPV (Bund) bei der Erfullung und Abstimmung raumwirksamer Aufgaben Hand-
lungsspielrdume zu, so ist eine Interessenabwagung vorzunehmen und die Entscheidungen sind zu

begrinden.

Die Interessenabwagung der Anpassungen im Zonenplan und Zonenreglement wird nachfolgend nicht
fur den Einzelfall vorgenommen, sondern jeweils auf einzelne Schwerpunkte mit Auswirkungen auf die
Nutzungsmaoglichkeiten vorgenommen. Die Revision des Zonenplans der Gemeinde Therwil beinhaltet

folgende Schwerpunkte mit Auswirkungen auf die Nutzungsméglichkeiten:

= Einfihrung der Definitionen nach IVHB

= Umsetzung Gewdsserraumplanung

=  Auf- und/oder Umzonungen

= Anpassung Nutzungsmadglichkeiten in der neuen Zone W2a

= Schutz von Naturobjekten

»  Schutz von Einzelbauten (Umsetzung BIB)

»  Zuweisungen von Arealen in die Zone mit Quartierplanpflicht
= Vorgaben zur Gestaltung des Aussenraums

= Zuweisung Gebiet Kanelrain in die Zone mit unbestimmter Nutzung

Einfihrung der Definitionen nach IVHB

Die Umsetzung der IVHB erfolgt aufgrund einer gesetzlichen Vorgabe. Dabei handelt es sich um die
Einfihrung von Begriffen und Messweisen, welche vom Kanton BL von der IVHB Glbernommen wurden.
Die Umsetzung im Zonenreglement der Gemeinde Therwil wird so vorgenommen, dass das bisherige
System betreffend Art der Nutzungsdefinition fortgefiihrt wird (vgl. dazu Kapitel 5.2). Da es sich um
eine gesetzliche Vorgabe handelt, besteht keine Alternative dazu und es muss damit auch keine Inte-

ressenabwagung vorgenommen werden.

Umsetzung Gewadsserraumplanung

Aufgrund der Bundesgesetzgebung sind die Kantone verpflichtet, entlang von Flissen, Bachen und
Seen einen Gewasserraum nutzungsplanerisch auszuscheiden. Im Kanton Baselland ist der Kanton fir
die Gewasserausscheidung ausserhalb des Siedlungsgebiets zustandig und die Gemeinden fur die Ge-
wasserausscheidung innerhalb des Siedlungsgebiets. Ohne die Festlegung des Gewédsserraums im Rah-
men der Zonenplanrevision wiirde der breiter dimensionierte Gewésserraum, geméass den Ubergangs-
bestimmungen der Gewéasserschutzverordnung des Bundes, weiterhin zur Anwendung kommen. Auf-
grund dessen muss eine Festlegung des Gewasserraums vorgenommen werden bzw. es besteht keine
Alternative dazu. Die Interessenabwagung fir die einzelnen Gewasser wurde vorgenommen (vgl. Kapi-

tel 5.15) und wird nachfolgend nicht behandelt.
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6.7.3

Zuweisungen von Arealen in die Zone mit Quartierplanpflicht
Bei den Zonen mit Quartierplan-Pflicht sind folgende Interessen im Vordergrund

* Innere Siedlungsentwicklung / Mobilisierung von Nutzungsreserven / Verdichtung
»  Erhaltung Siedlungsqualitat

* Nutzung ohne weitere Planungspflicht

Mit der Zone mit Quartierplan-Pflicht werden Areale definiert, in welchen nur aufgrund einer rechts-
kraftigen Quartierplanung gebaut werden darf. Die Definition der entsprechenden Areale erfolgt auf-
grund raumplanerischer Uberlegungen, welche in den Kapiteln 5.13.6 und 5.13.7 erldutert werden. Mit
Quartierplanungen ist ein Planungsinstrument vorhanden, mit welchem arealspezifisch eine verdich-
tete Bauweise und eine innere Siedlungsentwicklung vorgenommen werden kann. Das trifft dabei auch
auf altere Quartierplanungen oder die Gesamtiberbauungen zu. Zudem kann mittels Quartierplanun-
gen auch eine bessere Gestaltung der Bauten und des Aussenraums durch die Gemeinde eingefordert

werden. Damit wird auch die Siedlungsqualitat gefordert.

Bei einer fraglichen Nutzung ohne weitere Planungspflicht muss eine Differenzierung bei der Interes-

senabwéagung vorgenommen werden.

= Beider ZQP «Kammi-Areal» ist die Arealentwicklung bereits in Bearbeitung. Bei der Arealentwick-
lung ist die Eigentimerschaft sowie auch die Gemeinde miteinbezogen. Das Ergebnis der Areal-
entwicklung soll danach mittels Quartierplanung planungsrechtlich festgelegt werden. Aufgrund
dessen liegt fur die ZQP «Kammi-Areal» eine Ubereinkunft der Erforderlichkeit fiir eine Quartier-
planung vor.

» Beiden ZQP fir altrechtliche Gesamtiiberbauungen und fur Bebauungen nach Richtplan 1961 wird
die bisherige Nutzung mit der Festlegung einer Zone mit Quartierplan-Pflicht nicht eingeschrankt
oder verhindert. In diesen Fallen geht es darum, die altrechtliche Planung in die aktuellen Pla-
nungsinstrumentarien zu Uberfihren sowie damit auch eine allfallige Weiterentwicklung mit zu-

satzlichen baulichen Nutzungen zu ermdéglichen.

Aufgrund der obenstehenden Erlduterungen kommt der Gemeinderat zur Schlussfolgerung, dass die
Festlegung der Zone mit Quartierplan-Pflicht fur die betreffenden Areale auch aus Sicht der Interes-
senabwagung richtig ist. Varianten bestehen dazu nicht, da es sich um eine arealspezifische Betrach-
tung handelt. Als Alternative zur Zone mit Quartierplan-Pflicht kdimen arealspezifische Spezialzonen
oder Teilzonenplanungen in Frage. Die Umsetzung von Ergebnissen aus Arealentwicklungen kann mit
Spezialzonen nicht in gleicher Weise und betreffend Regelungsdichte vorgenommen werden, wie es
fur heutige Quartierplanungen verlangt wird. Teilzonenplanungen hingegen eigenen sich fir Teilge-
bietsplanungen, wie beispielsweise Ortskernplanungen oder gréssere Teilgebiete. Bei der Uberfiihrung
der altrechtlichen Gesamtiiberbauungen kénnte anstelle einer Quartierplanung auch eine Teilzonen-
planung zur Anwendung kommen. Die Festlegung einer Quartierplan-Pflicht hierfir ergibt sich daraus,
dass fur die Festlegung einer Planungspflicht nach der Zonensystematik und dem Zonenzweck im kan-

tonalen Raumplanungs- und Baugesetz nur die Zone mit Quartierplan-Pflicht zur Verfligung steht.
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6.7.4

6.7.5

Auf- und/oder Umzonungen
Folgenende Interessen stehen bei den Auf- und/oder Umzonungen im Vordergrund:

* Innere Siedlungsentwicklung / Mobilisierung von Nutzungsreserven / Verdichtung
* Forderung der Siedlungsqualitat

= Forderung der Biodiversitat

Mit den Auf- und/oder Umzonungen werden aufgrund der rdumlichen Lage im Siedlungsgebiet in Be-
achtung den Vorgaben sowie Zielsetzungen in der kommunalen und kantonalen Richtplanung (Wei-
terentwicklung, Entwicklungsgebiete) zur inneren Siedlungsentwicklung, Mobilisierung von Nutzungs-
reserven und die Verdichtung umgesetzt. Die Teilgebiete der Aufzonungen in die W3 oder WG3 befin-

den sich vorwiegend im Einzugsbereich der 6V-Guteklasse A und B.

Dem Aspekt der Biodiversitat wird mit der Einfihrung einer Grinziffer fir alle Wohnbauzonen nachge-
kommen. In dem die bauliche Nutzung mit der Uberbauungsziffer, mit Ausnahme fiir die Areale in der
bisherigen Zone W2a, W2b und W3, auf bisherigem Niveau verbleibt, ergibt sich durch die Auf-
und/oder Umzonungen keine grdssere Flachenbeanspruchung. In Kombination mit der Griinziffer sollte
dies trotz dichterer bzw. hoherer Bauten keine negativen Effekte fiir die Siedlungsqualitat zur Folge
haben. Dies auch aufgrund dessen, da héhere Bauten nur méglich sind, wenn die auf kantonaler Stufe

vorgegebenen Grenzabstdnde eingehalten werden.

Da es sich dabei um eine lagebezogene Massnahme handelt, gibt es keine Alternativen dazu. Ebenso
bestehen fur eine nutzungsplanerische Umsetzung der Vorgaben aus dem kommunalen und kantona-
len Richtplan keine anderweitigen zweckmassigen Varianten zur Verfiigung. Eine Erweiterung der Uber-
bauungsziffer soll bewusst nicht vorgenommen werden, da dies zulasten der Siedlungsqualitdt gehen

kdnnte.

Anpassung Nutzungsmaoglichkeiten in der neuen Zone W2a

Folgenende Interessen stehen bei der Anpassung der Nutzungsmaoglichkeiten in der neuen Zone W2a

im Vordergrund:

= Einschréankung der bisherigen Nutzungsmaoglichkeiten
=  Forderung der Siedlungsqualitat

= Innere Siedlungsentwicklung / Mobilisierung von Nutzungsreserven / Verdichtung

Die Einschrankung der bisherigen Nutzungsméglichkeiten beschrénkt sich auf die Begrenzung der zu-
lassigen Wohnungszahl auf 5 Wohnungen pro Baukérper sowie eine Reduktion der Geb&dudeldnge von
30 m auf 25 m. Eine Reduktion des baulichen Nutzungsmasses bei der Uberbauungsziffer wird hinge-
gen nicht vorgenommen. Damit bleibt die bauliche Nutzung im bisherigen Umfang gewahrleistet. Mit
den beiden «Beschréankungen» sollen grossere Mehrfamilienhduser gegeniber der vorwiegend vor-
handenen Bebauungsstruktur mit Einfamilienhdusern vermieden werden. Mit grésseren Mehrfamilien-
hausern wiirde der Charakter dieser Gebiete und damit auch die vorhandene Siedlungsqualitat beein-

trachtigt.
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6.7.6

6.7.7

Die innere Siedlungsentwicklung bzw. die Mobilisierung von Nutzungsreserven sowie die Verdichtung
ist fir die Zone W2a aufgrund ihrer Lage im Siedlungsgebiet und topografischen Situation sowie den

Entwicklungsvorgaben aus der kommunalen und kantonalen Richtplanung eher zweitrangig.

Alternativen oder Varianten dazu bestehen nicht, da es sich um eine strukturbezogene Massnahme in

entsprechender topografischer Lage handelt.

Schutz von Naturobjekten

Die Interessenabwagung fir die im Naturinventar erfassten Objekte wird im Kapitel 5.14 dokumentiert

und wird an dieser Stelle nicht behandelt.

Schutz von Einzelbauten (Umsetzung BIB)
Folgenende Interessen stehen bei der Unterschutzstellung von Einzelbauten im Vordergrund:

=  Erhaltung baukulturelles Erbe / Forderung Siedlungsqualitat
= Innere Siedlungsentwicklung / Mobilisierung Nutzungsreserven / Verdichtung

=  Nutzung ohne Schutzeinschrankungen

Die Schutzvermutung ist mit dem kantonalen Bauinventar (BIB) fur alle betreffenden Bauten dokumen-
tiert. Mit der vom Gemeinderat eingeholten fachlichen «Zweitmeinung» fiir die kommunal zu schiitzen
Bauten gemass BIB wurde die Schutzvermutung fir die betreffenden BIB-Bauten bestétigt. Bei der Villa
Wannier wurde auf die Einholung eines Zweitgutachtens aufgrund der Einstufung im BIB als «kantonal

zu schitzen» verzichtet.

Mit dem kantonalen Denkmal- und Heimatschutzgesetz (DHG), welches sich wiederum auf das Natur-
und Heimatschutzgesetz des Bundes abstitzt, besteht der Auftrag fir wertvolle Bausubstanz, eine nach
den Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG), entsprechende nutzungs-
planerische Unterschutzstellung vorzunehmen. Mit der Erhaltung von schutzwirdigen Bauten wird
auch ein Beitrag zur Forderung der Siedlungsqualitdt geleistet. Des Weiteren wurden die zu schitzen-
den Bauten gemass BIB bereits im kommunalen Richtplan ausgewiesen. Damit verbunden wurde im
kommunalen Richtplan der Auftrag formuliert, dass erhaltenswerte Bauten und Bebauungen identifi-

ziert und geschitzt werden.

Mit der innere Siedlungsentwicklung und der Mobilisierung von Nutzungsreserven soll die vorhandene
Bauzonenflache und damit auch die einzelnen Parzellen im Sinne ihres Nutzungszwecks aufgrund der
Zonenzuweisung genutzt werden kdnnen. Die Verdichtung ist eine weitere Zielsetzung bzw. Aufgabe,
welche in der kommunalen Nutzungsplanung umgesetzt werden muss. Alle betroffenen Bauten, welche
unter Schutz gestellt werden sollen, befinden sich jedoch nicht in Zentrumslage. Mit Ausnahme der
Baute Kénelmattstrasse 30 liegen alle Bauten in der Zone W2a und auf topografischen Anhéhen bzw.
teilweise in Hanglagen. Im kommunalen Richtplan sind die Gebiete auf den erhéhten Lagen nicht als
Verdichtungsgebiete ausgewiesen. Im kantonalen Richtplan sind als Entwicklungsgebiete das Gebiet
im Zentrum sowie das Gebiet westlich der Baslerstrasse ab der Wilmattstrasse festgelegt worden. Die
innere Siedlungsentwicklung bzw. die Mobilisierung von Nutzungsreserven sowie die Verdichtung ist
flr die Bauten in der Zone W2a, aufgrund ihrer Lage im Siedlungsgebiet und topografischen Situation

sowie den Entwicklungsvorgaben aus der kommunalen und kantonalen Richtplanung, eher zweitrangig.
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6.7.8

6.7.9

Nutzungsplanerische Festlegungen entsprechen im Charakter immer einer Beschrdnkung der Nut-
zungsmoglichkeiten aufgrund der von der Gemeinde erlassenen Nutzungsplanung. Die betreffenden
Bauten werden alle betreffend Nutzungsart dem Zonenzweck entsprechend genutzt. Mit der Unter-
schutzstellung wird die Fortfihrung der Nutzungsart nicht tangiert. Im Weiteren bleibt auch der Nut-
zungszweck im bisherigen Umfang vollumfanglich gewahrleistet. Eine eigentiimerverbindliche Unter-
schutzstellung bedeutet kein absolutes Verdnderungsverbot. So kénnen unter Schutz gestellte Objekte
fir zeitgemasse Bedirfnisse umgenutzt und entsprechend angepasst werden, sofern das Schutzziel

gewahrt bleibt.

In Beachtung der obenstehenden Erlduterungen werden alle BIB-Objekte, welche sich im Geltungsbe-
reich des Zonenplans Siedlung befinden, die kommunale Unterschutzstellung vorgenommen. Alterna-
tiven oder Varianten bestehen nicht, da es sich um eine objektbezogene Einzelfallbetrachtung handelt,
die aufgrund einer Inventarisierung erfasst wurden und betreffend Schutzwirdigkeit, mit Ausnahme
der Villa Wannier, anhand einer externen fachlichen Zweitmeinung bestatigt wurden. Davon ausge-
nommen sind die beiden Siedlungen "In der Au" und "Miuhlematt". Der Umgang mit den beiden Sied-

lungen wird im Kapitel 7.1.3 erlautert.

Vorgaben zur Gestaltung und Nutzung des Aussenraums

Folgenende Interessen stehen bei den Vorgaben zur Gestaltung und Nutzung des Aussenraums im

Vordergrund:

» Forderung der Siedlungsqualitat
=  Forderung der Biodiversitat
* Innere Siedlungsentwicklung / Mobilisierung von Nutzungsreserven / Verdichtung

= Nutzung ohne Einschrankungen

Die Gestaltung und Nutzung des Aussenraums tragt massgeblich zur Wahrnehmung der Siedlungs-
qualitdt bei. Mit der Grinflachenziffer wird auch die Durchgrinung gewahrleistet und leistet damit
auch einen Beitrag zur Férderung der Biodiversitat. Mit den Vorgaben zur Gestaltung und Nutzung des
Aussenraums wird die bauliche Nutzung und damit auch die inneren Siedlungsentwicklung sowie die
Mobilisierung von Nutzungsreserven und damit auch eine Verdichtung nicht beeintrachtigt, da diese
Aspekte mit den Zonenparameter fur die bauliche Nutzung bzw. der entsprechenden Zonenzuweisung
erfolgt. In Beachtung dessen werden die Vorgaben zur Gestaltung und Nutzung des Aussenraums als

wichtig und betreffend Beanspruchung der baulichen Nutzung als unproblematisch beurteilt.

Zuweisung Gebiet Kanelrain in die Zone mit unbestimmter Nutzung

Gemaéss dem kommunalen Richtplan wachst das Baugebiet kurz- bis mittelfristig (5/10/15 Jahre) nicht
Uber den aktuellen Bauzonenrand des bestehenden Zonenplans hinaus. Indem fiir das Gebiet Kénelrain
keine Bauzonenzuweisung vorgenommen wird, wird die Zielsetzung aus dem kommunalen Richtplan
nutzungsplanerisch umgesetzt. Bei der Zuweisung in die Zone mit unbestimmter Nutzung nach § 19
Abs. 1 lit. f RBG wird im Sinne des kommunalen Richtplans wie auch des kantonalen Richtplans das
Gebiet von jeglicher baulichen Nutzung freigehalten, welche eine allféllige spatere bauliche Nutzung

erschweren oder verhindern kénnte.
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6.8

6.9

Die entsprechende Interessenabwégung ist auf Stufe des kommunalen sowie auch kantonalen Richt-
plans erfolgt und wird somit in der Zonenplanrevision nicht mehr vorgenommen, sondern dement-
sprechend umgesetzt. Eine Zuweisung in die Landwirtschaftszone als Alternative kommt nicht in Frage,
da mit der Landwirtschaftszone eine bauliche Nutzung maoglich ist, was fiir eine allfallige spatere bau-
liche siedlungsbezogene Nutzung zu Problemen fiihren konnte. Da es sich um eine gebietsbezogene
Festlegung handelt, welche sich auf die kommunale und kantonale Richtplanung abstitzt, bestehen

auch keine Alternativen dazu.

Kantonale Richtplanung

Im Kantonalen Richtplan werden fir das Siedlungsgebiet der Gemeinde Therwil, wie im Kapitel 4.1
bereits aufgezeigt, verschiedene Festlegungen gemacht. Die Umsetzung bzw. Berlcksichtigung der
relevanten Aussagen aus Richtplan und Objektblattern im Rahmen der Zonenplanrevision sind in der r

Beilage 1 zum Planungsbericht (Dokument "Anhang zum Planungsbericht", darin Anhang 2) erlautert.

Kommunaler Richtplan

Die fir die vorliegende Zonenplanrevision relevanten Inhalte und Vorgaben des kommunalen Richt-
plans werden betreffend Umsetzung in der Beilage 1 zum Planungsbericht (Dokument "Anhang zum

Planungsbericht", darin Anhang 3) erlautert.

Planungspendenzen

Nachfolgend werden die Planungspendenzen aufgefihrt, welche sich aus der vorliegenden Gesamtre-

vision der Siedlungsplanung ergeben:

Teilzonenvorschriften Zentrum Neuausarbeitung einer Planung fiir die vier Teilareale, inkl. Behand-
lung der Baulinienplanung (siehe Beilage 1 zum Planungsbericht unter
Vorpriifungsbehandlung, Anhang 7).

Unterschutzstellung der beiden Siedlungen "In  Ausarbeitung einer spezifischen Planung fir die beiden Siedlungen fiir

der Au" und "Mihleboden" eine Unterschutzstellung unter Einbezug der Themen Erneuerung/Sa-
nierungsbedarf und Weiterentwicklung (siehe Beilage 1 zum Pla-
nungsbericht unter Vorpriifungsbehandlung, Anhang 7).

Spezialzone und 6WA-Zone im Gebiet Birsmatt  Die Zweckmadssigkeit der beiden Zonen ist zu priifen, damit verbunden
ist auch eine Zuweisung in den Zonenplan Siedlung anstelle des Zo-
nenplan Landschaft in Betracht zu ziehen.

Strassennetzplan Siedlung Keine direkten Pendenzen, welche sich durch die Gesamtrevision der
Siedlungsplanung ergeben. Der kommunale Strassennetzplan ist je-
doch allgemein hinsichtlich der Hierarchisierung des Strassennetzes
zu Uberprifen. Allenfalls ist eine Zusammenfiihrung des Strassennetz-
plans Siedlung mit dem Strassennetzplan Landschaft zu prifen.
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7. Beriicksichtigung von raumplanerischen Vorgaben
71 Archédologie und Kulturgiiter
7.1.1  Archdologie
Der Sachverhalt zur Archéologie wird in Kapitel 5.16.1 erlautert.
7.1.2  Denkmal- und Ortsbildschutz

Gemass § 6 des Gesetzes Uber den Denkmal- und Heimatschutz (DHG) erlassen Kanton und Einwoh-
nergemeinden im Rahmen der Nutzungsplanung Schutz- und Schonzonen zur Erhaltung der schutz-
wirdigen Ortsbilder und der wertvollen Bausubstanz. Die Erhaltung von ortskerntypischen Strukturen
und anderweitig wertvoller Bausubstanz erfolgt in den Zonenvorschriften durch die dazugehérenden

Bestimmungen sowie durch die bestehenden kommunalen und kantonalen Schutzobjekte.

Bundesinventar der schitzenwerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

Das ISOS listet die Ortsbilder von besonderem stadtebaulichem, regionaltypischem oder historischem
Wert auf. Das ISOS enthélt im Baselbiet derzeit 31 Ortsbilder von nationaler Bedeutung. Das Ortsbild
der Gemeinde Therwil wird von den drei moglichen Einstufungen (1. national, 2. regional und 3. lokal)
in der untersten Einstufung als lokales Ortsbild eingestuft und gilt somit nicht als schitzenwertes Orts-

bild. Damit verbunden muss keine Beriicksichtigung des ISOS vorgenommen werden.

Inventar der kantonal geschiitzten Kulturdenkmaler (IKD)

Im kantonalen Inventar der geschitzten Kulturdenkmaler (IKD) sind sémtliche vorhandenen kantonalen
Kulturdenkmaler verzeichnet. Dies kdnnen 6ffentliche und private Bauwerke, Gartenanlagen, Ensem-
bles oder Einzelobjekte, wie z.B. Grenzsteine und Brunnen, sowie Bauteile und Zubehor, wie z.B. Ka-
cheléfen oder Skulpturen, sein. Die Schutzobjekte zeichnen sich durch ihre kulturelle, geschichtliche,
klinstlerische, kunsthistorische, stadtebauliche, volkskundliche oder wissenschaftliche Bedeutung aus.
Das Inventar ist durch RR-Beschluss fiir die einzelnen Objekte rechtsverbindlich. Anderungen am
Ausseren und im Inneren von geschiitzten Objekten sind mit der Kantonalen Denkmalpflege abzuspre-
chen. Massnahmen zur Erhaltung kénnen durch den Kanton mit Beitrdgen unterstitzt werden. Inner-
halb des Geltungsbereichs der Zonenplanung Siedlung der Gemeinde Therwil ist ein Objekt in diesem
Inventar verzeichnet, welches unter kantonalem Schutz steht. Dabei handelt es sich um das Primar-
schulhaus an der Benkenstrasse 2. Im Zonenplan ist das Schulhaus im orientierenden Planinhalt als

kantonal geschitztes Objekt dargestellt.
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Bauinventar Kanton Basel-Landschaft (BIB)

Als fachliche Grundlage hat der Kanton Basel-Land ein Gebaudeinventar erstellt (Bauinventar Basel-
Landschaft, BIB). Das BIB berlicksichtigt alle Bauten im Siedlungsgebiet, die vor 1970 erbaut worden
sind. Es dokumentiert und bewertet Einzelbauten, Baugruppen oder Anlagen anhand eines feststehen-
den kultur- und architekturhistorischen Kriterienkatalogs (Bedeutung von Stellung und Gliederung des
Objekts, Erhaltungszustand, typologischer Stellenwert, historischer Stellenwert, kunsthistorische Be-
deutung sowie die Qualitat der Umgebung). Als Hinweisinventar ist das BIB jedoch ohne Rechtsver-
bindlichkeit. Es bildet jedoch eine fachliche Grundlage, welche eine Unterschutzstellung aus Sicht der

kantonalen Denkmalpflege begriindet.

Den Gemeinden wird es jedoch offengelassen, die im BIB enthalten Objekte in die oberste kommunale
Schutzkategorie aufzunehmen oder vorgéngig eine "Zweitbeurteilung" zu veranlassen. Die Zweitbeur-
teilung muss jedoch von einer ausgewiesenen Fachperson vorgenommen werden. Wird aufgrund der
Zweitbeurteilung die Schutzwiirdigkeit fir das einzelne Objekt nicht bestatigt, kann von einer Unter-

schutzstellung abgesehen werden.

Die bisherige Zonenplanung Siedlung enthielt keine festgelegten Einzelobjekte als geschiitzte Bauten.
Hingegen wurden mit der Revision der Teilzonenplanung Ortskern bereits die im Geltungsbereich der

Ortskernplanung sich befindenden BIB-Bauten als Schutzobjekte festgelegt.
Das BIB fuihrt im Geltungsbereich der Zonenplanung Siedlung (ohne Ortskern) folgende Objekt auf.

Tabelle 5 Objekte, welche gemdss BIB als schutzwiirdig aufgefiihrt werden

Objekt / Gebaudetyp / Baujahr / Foto Wirdigung / Einstufung gemass BIB

Villa Wannier, Wohnhaus (1892), Reinacherstrasse 1

Der Arzt Ferdinand Wannier liess 1892 eine herrschaftliche
| Villaim Stile des Historismus (Neubarock und Neuklassizis-
mus) erbauen. Das dreiachsige, streng symmetrische Wohn-
haus liegt inmitten eines prachtigen Landschaftsgartens mit
mehreren hochstdmmigen Baumen und einem runden Was-
serbassin. Der zweigeschossige Bau wird auf der Hauptseite
West durch ein zierliches Eingangshaus mit floral ge-
schmiickten Gusseisengittern und -sdulen ausgezeichnet.
Alte Fenster, Vorfenster, Klappldden und Fassadenverzie-

rungen sind gut erhalten. Das Innere ist wenig verandert

worden.

Kantonal zu schiitzen
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Objekt / Gebaudetyp / Baujahr / Foto

Wirdigung / Einstufung gemaéss BIB

Siedlung in der Au (1968), Birsmattstrasse 27-31, Keltenstrasse 1-39, Ringstrasse 81-121, Teichstrasse 50-116

Die moderne Siedlung "In der Au" ist ein gutes Beispiel fur
eine differenzierte Gesamtlberbauung. Sie stammt von den
Basler Architekten Marcel Bernasconi und Robert Ehren-
berg. Die Uberbauung besteht aus 154 Wohnungen, die sich
auf vier unterschiedlich hohe Mehrfamilienhduser und 68
Reiheneinfamilienhauser verteilen. Eine Schwimmhalle und
eine unterirdische Einstellhalle ergénzen die Anlage. Die elf
einheitlich gestalteten Sichtbacksteinbauten (mit Flachdach
und Balkonen in Sichtbeton) verteilen sich grossziigig in ei-
nem rechteckigen Grundstiick, das von vier Quartierstrassen
begrenzt wird. Die familienfreundliche Siedlung, die mit un-
terschiedlich gestalteten Spielwiesen und Hartplatzen er-
ganzt wird, wirkt einheitlich und gepflegt.

Kommunal zu schiitzen

Siedlung im Mihleboden (1967), Im Muhleboden 23-27, 47-67 und 48-96

Wahrend die fuinfteilige Hauserreihe (siehe Im Mooswasen
15-23) noch einen direkten Bezug auf die Reinacher Pionier-
siedlung "In den Gartenhéfen" nimmt, ist die 1967 erbaute
Siedlung "Im Mihleboden" mit 39 Einfamilienhausern star-

ker verdichtet und anders materialisiert. Verschiedene Ty-

pen mit 4 1/2 bis 6 1/2 Zimmern sind in Gruppen zusam-

mengebaut und zu einer dichten Teppichstruktur verwoben.

- Die wichtigsten Zimmer jedes Flachdachhauses orientieren

| sich gegen einen Atriumhof. Die eingeschossigen Hauser

sind nicht unterkellert. Schutzraume befinden sich unter den
zwei Gemeinschaftsplatzen. Der Aussenraum ist mit hoch-
stdmmigen Baumen, Buschen und Blumenbeeten differen-
ziert gestaltet.

Kommunal zu schiitzen

Reiheneinfamilienhduser (1961), Im Mooswasen 15-23

Die neuartige Atriumsiedlung "In den Gartenhofen” in Rein-
ach (1959) war fir die Schweiz wegweisend. Zwei Jahre spa-
ter bauten dieselben Basler Architekten Léw und Manz eine
dhnliche Hauserreihe mit finf Einfamilienhdusern im
Mooswasen in Therwil. Vorbilder sind nordische Atriumhau-
ser, wie sie Arne Jacobsen, Josef Lehmbrock und Eduard
Ludwig fir die Interbauausstellung in Berlin (1957) entwor-
fen haben. Die Beschrankung auf wenige Materialien (Sicht-
backstein, Glas, Holz), die Organisation der Wohnung auf ei-
ner Ebene sowie der Bezug zum Garten sind die herausra-
genden Merkmale. Die flinf Reiheneinfamilienhauser mit ei-
ner im Stden abschliessenden Garagenzeile wirken sehr ge-
pflegt.

Kommunal zu schiitzen
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Objekt / Gebaudetyp / Baujahr / Foto

Wirdigung / Einstufung gemaéss BIB

Einfamilienhaus (1932); Kanelmattweg 30,

Architekt Sebastian Gschwind aus Hofstetten baute das ge-

massigt moderne Wohnhaus 1932 fur sich selber. Die unre-
gelmassige Fenstergliederung und die unterschiedlichen
Fenstergrossen sind typisch fir die damalige Auffassung
des Funktionalismus. Die beiden Zwillingsfenster zeichnen
die Hauptrdume aus. Kleine Rechteckfenster belichten die
Nasszellen. Ein Fenster im Zwischengeschoss betont das
Treppenhaus. Mit hohen Rechteckfenstern, Klappladen so-
wie einem Walmdach ist das Wohnhaus konventionell ge-
baut. Turen, Fenster und Vorfenster sind original erhalten.
Der Garten ist differenziert bepflanzt.

Kommunal zu schiitzen

Wohnhaus / Villa (1920), Neusatzweg 10

Das neubarocke Landhaus "Fichtenrain” wurde in Anleh-
nung an Landhauser des 18. Jahrhunderts als axiale Anlage
mit franzésischem Garten erstellt. Der Basler Architekt Ernst
Vischer baute 1920 ein zweigeschossiges und dreiachsiges
Haus fir den Kaufmann Fritz Cafader. Neun Jahre spater er-
weiterten die S6hne des Architekten (Ernst und Paul Vischer)
den schmucken Représentationsbau flir den Bankier Nicolas
Schlumberger. Die streng symmetrischen Stid- und Nord-
fassaden werden mit Seitenrisaliten gefasst. Fenster und
Portale sowie die Innenrdume wurden spater erneuert. Die
Aussenraumgestaltung ist bedeutend: Das Landhaus wird
mit einem gepflegten franzésischen Ziergarten und einem
reizenden Rebhaus erganzt.

Kommunal zu schiitzen

Wohnhaus/Villa (1957), Neusatzweg 38

Der elegante, 1957 erbaute Flachdachbau zeigt in seinem
einfachen Aufbau, seiner klaren Grundrissorganisation auf
einer einzigen Ebene und in der konsequenten Anwendung
von weiss gestrichenen Betonmauern ein Konzept, das an
die architektonische Tradition von Mies van der Rohe erin-
nert. Der gut erhaltene Betonbau stammt vom Basler Archi-
tekten Werner Kleiner und besticht innen wie aussen mit
zeittypisch originalen Details. Die Fenster und Turen sind
original erhalten. Um 1980 wurde ein Hallenbad angebaut.
Der grosse Ziergarten ist mit Rasenflachen, einzelnen
Fruchtbdumen sowie Tulpenbeeten differenziert gestaltet.

Kommunal zu schiitzen
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Objekt / Gebaudetyp / Baujahr / Foto Wirdigung / Einstufung gemaéss BIB

Zwei Einfamilienhauser (1961), Waldrain 2-4

Das langgezogene, zweigeschossige Doppeleinfamilien-
haus am Waldrain 2-4 ist ein gutes Beispiel fur die Aufglie-
derung der Baumassen entsprechend ihrer Funktion und die
Formung der entsprechenden Aussenrdume. Das 1961 von
Wilfrid Steib erbaute Doppelwohnhaus lehnt an skandinavi-
1 sche Vorbilder an. Typisch sind die harmonische Einpassung
in die Landschaft (Satteldach nimmt Hangneigung auf, plas-
tische Auflésung des Baukdrpers), der freie Grundriss mit in-
einanderfliessenden Rdumen sowie das rohbehandelte Ma-
terial (Backsteinwande und Holzkonstruktion). Die moderne
© Villa (das Stidhaus Nr. 2 ist unverdndert erhalten geblieben)

liegt in einem gepflegten Ziergarten nahe am Waldrand.

Kommunal zu schiitzen

Das BIB enthalt zudem noch das Objekt Neusatzweg 9 (Wohnhaus von 1918 und dazugehdrende ost-

seitige Remise). Diese beiden Bauten sind jedoch nicht mehr vorhanden.

Mit Ausnahme der Villa Wannier sowie den beiden Siedlungen «In der Au» und «Mihleboden» hat der
Gemeinderat eine «Zweitbeurteilung» eingeholt, im welchem die Schutzwirdigkeit untersucht wurde.
Die Uberpriifung der BIB-Objekte erfolgt anhand derselben Kriterien, wie sie im BIB angewendet wer-
den. Alle BIB-Objekte, sofern diese noch vorhanden waren, wurden in der Schutzwirdigkeit bestatigt.
In Beachtung des gesetzlichen Auftrags nach § 6 des Gesetzes tUber den Denkmal- und Heimatschutz
(DHG) handelt es sich demnach um wertvolle Bausubstanz und infolgedessen werden im Zonenplan

diese Objekte als Schutzobjekte festgelegt.

Beim Objekt Nr. 1 (Villa Wannier) handelt es sich um ein Objekt, welches gemaéss BIB kantonal zu
schitzen ist. Im BIB wurden Objekte der obersten kommunalen Schutzkategorie dokumentiert. Samtli-
che Objekte sind daher dieser Kategorie zuzuordnen und unter kommunalen Schutz zu stellen. Somit
auch das Objekt Nr. 1, die Villa «Wannier» (Parzelle 977), die im Gegensatz zu den restlichen Objekten,

nicht nur von lokaler, sondern auch von kantonaler Bedeutung ist.

Aufgrund der Mitwirkung hat der Gemeinderat entschieden, dass die beiden Siedlungen «In der Au»
und «MUihleboden» auf eine Unterschutzstellung im Rahmen dieser Zonenplanrevision verzichtet wird

(siehe Kapitel 7.1.3).

Neben dem BIB wurden noch weitere Gebaude auf hinsichtlich einer kommunaler Schutzwirdigkeit

geprift. Dabei handelt es sich um folgende Objekte:

=  Bahnhofschulhaus

= die ehemaligen Bauernhauser an der Oberwilerstrasse 13, 15 und 15a

= das Einfamilienhaus am Kanelmattweg 8

= die Villa am Fichtenrain 108

» das ehemalige Fabrikgebaude und die Fabrikantenvilla auf dem Kammi-Areal am Kanelmattweg 3
und 5
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Von den zuséatzlich gepriften Objekten wurde entschieden, das Bahnhofschulhaus ebenfalls als
Schutzobjekt in den Zonenplan aufzunehmen. Das Bahnhofschulhaus wurde 1899 erbaut. Es wird bis

heute ununterbrochen als Schulhaus genutzt und bildet damit ein Bestandteil der "Dorfidentitat".

Die Schutzinteressen der Gemeinde bezliglich der historischen Gebaudesubstanz auf dem Kammi-Areal
werden im Rahmen der Erarbeitung eines Quartierplans in einer Interessensabwdgung vorgenommen,

welche Uber die Art und den Umfang eines Erhalts einzelner Bauten und Geb&udeteile entscheidet.

Mit der Aufnahme von geschiitzten Bauten in den Zonenplan missen auch diesbeziigliche Bestimmun-
gen ins Reglement aufgenommen werden. Diese Bestimmungen wurden aus dem Teilzonenreglement
Ortskern weitgehend Ubernommen. Somit gelten auch fir die im Zonenplan Siedlung neu festgelegten

geschutzten Bauten praktisch dieselben Bestimmungen wie fir die geschltzten Bauten im Ortskern.

Die anderen Objekte werden in ein kommunales Gebaudeinventar tiberfihrt. Das kommunale Bauin-
ventar soll bei Bauabsichten informativ angewendet werden. Aus diesem kommunalen Bauinventar

geht, wie auch durch das Bauinventar Kanton Basel-Landschaft (BIB), keine Schutzwirkung hervor.

Siedlung "In der Au" und "Mihleboden”

Die beiden GU-Areale "In der Au" und "Miihleboden" sind im kantonalen Bauinventar (BIB) als schiit-

zenwerte Bebauungen ausgewiesen.

1 Gebaude mit Einstufung
kantonal zu schiitzen
kommunal zu schiitzen

mkantonal geschutzt

Gebaude ohne Einstufung

ll [ mmvor 1970
I . . === nach 1971
512 | EIBaujahr unbekannt
il 2850 a1 ’ B
I

Abbildung 60  Auszug BIB, Ausschnitt aus der Ubersichtskarte mit den Uberbauungen "In der Au" und "Miihleboden"
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7.2

Die Siedlung "Muhleboden" und die Siedlung "In der Au" werden von der nutzungsplanerischen Be-
handlung im Rahmen der aktuellen Revision der Siedlungsplanung ausgenommen. Damit entfallt die
im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens noch vorgesehene Unterschutzstellung der beiden Siedlungen
sowie eine Zuweisung der beiden Siedlung in die Quartierplanpflicht. Die Riickmeldungen der Bewoh-
nerschaft im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sowie aufgrund des nachgelagerten Austausches mit
der Bewohnerschaft am 13. November 2023, fiihrten zu diesem Entscheid. Hinzu kommt, dass aufgrund
der Grosse, den vorhandenen Bebauungsstrukturen, den Eigentumsverhéltnissen usw. es zur Kldrung
einer allfélligen Unterschutzstellung sowie der damit verbundenen Frage der Weiterentwicklung sowie
der Erneuerung einer separaten Planung bedarf. Zudem soll auch die Bewohnerschaft in diesen Pla-

nungsprozess einbezogen werden.

Diese Planungsarbeiten werden zu einem spateren Zeitpunkt und damit ausserhalb der Revision der
Zonenplanrevision durchgefihrt. In dieser Zonenplanrevision werden fir diese beiden Areale somit
keine nutzungsplanerischen Festlegungen vorgenommen und es gelten nach wie vor die und aus-

schliesslich die jeweiligen Vorschriften der Gesamtiberbauung.

Forderung innere Siedlungsentwicklung

Die raumplanerische Zielsetzung der haushélterischen Bodennutzung und damit verbunden die innere
Siedlungswicklung bildet ein zentrales Anliegen der Raumplanung. In Art. 1 des Bundesgesetzes Uber
die Raumplanung sowie auch im kantonalen Richtplan wird dieses Ziel festgehalten und entspricht
auch dem kommunalen Richtplan der Gemeinde Therwil. Mit der inneren Siedlungsentwicklung wird
jedoch nicht nur eine bauliche Verdichtung der Bebauung und Erneuerung verstanden, sondern auch
eine qualitative Verdichtung, welche zur Aufwertung und zu einer héheren Wohn- und Aufenthalts-
qualitdt beitragen soll. Die revidierte Siedlungsplanung der Gemeinde Therwil setzt folgende Mass-

nahmen zur inneren Siedlungsentwicklung um:

= Aufzonungen von Arealen in zentrumnaher Lage oder von Arealen mit Verdichtungspotenzial

» Beibehaltung der Mdglichkeit fir Nutzungsiibertragungen auf benachbarte Parzellen

= Beibehaltung der Méglichkeit fir eine Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan (mit redu-
zierter Flachenvorgabe)

= Anpassung der Zuweisung der Wohn- und Geschéftszonen

* Festlegung von Arealen mit Quartierplan-Pflicht

= Anzeigen von Eignungsgebieten flr Arealwicklung

= Vereinfachung bei der Anordnung von Attikageschossen

= Anpassung der Vorgaben zur Umgebungsgestaltung

= Zulassung eines weiteren Vollgeschosses anstelle eines Dach- oder Attikageschosses

» Vereinfachung der Moglichkeit fur Aufstockungen bei Reihen- und Doppelhéuser

=  Massnahmen zur Férderung der Natur im Siedlungsraum und den 6kologischen Ausgleich
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7.3

7.4

Natur im Siedlungsraum und 6kologischer Ausgleich

Die gesetzlichen Vorgaben zur Férderung der Vernetzung und des 6kologischen Ausgleichs sowie zur
Erhaltung von wertvollen Naturobjekten im Siedlungsgebiet wird im Rahmen der vorliegenden Zonen-

planrevision mit folgenden Festlegungen bzw. Massnahmen nachgekommen:

= Festlegung des Gewasserraums

=  Erweiterung der Uferschutzzone

= Erweiterung der Griinzone

= Ausscheidung von zwei neuen Naturschutzzonen

* Neufestlegung von geschitzten Baumen

» Beibehaltung der Anwendung der Griinziffer (= bisherige Grunflachenziffer) neben der Gewerbe-
zone neu auch auf die Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen (mit Anreiz fir Neuanpflanzungen von
Baumen sowie Erhaltung von bestehenden Baumen durch Anrechenbarkeit an Grinziffer)

= Vorgaben zur Begriinung von Flachdédchern

= Vorgabe zur Anpflanzung von Baumen bei Parkierungsanlagen

» Verbot der Neuanlage von Stein- und Schottergéarten

* Vorgabe nach 6kologischen Ausgleichsmassnahmen im Rahmen von Quartierplanungen

= Vorgabe zur Umsetzung von Massnahmen zur 6kologischen Vernetzung entlang des Siedlungs-
randes

= Beibehaltung der anzulegenden Baumreihen in der Gewerbezone

= Selbstverpflichtung der Gemeinde zur 6kologischen Aussenraumgestaltung auf ihren Z6WA-Fla-

chen

Wald

Gestutzt auf Art. 10 des Bundesgesetzes Uber den Wald (WaG) ist bei einer Revision von Nutzungspla-
nungen eine Waldfeststellung in denjenigen Bereichen anzuordnen, wo Bauzonen bereits heute an den

Wald grenzen oder in Zukunft angrenzen sollen.
Innerhalb des Siedlungsgebiets sind drei Waldflachen vorhanden

= Waldflache auf der westlichen Seite entlang der Sportanlagen Kanelboden (Flache 6'365 m?)
= Waldflache entlang des Marchbachs zwischen Kanelrain und Kammiwégli (Flache 5'992 m?)

= Waldflachen entlang des Fiechtenrains auf der siidlichen Strassenseite (Flache total 3'743 m?)

Diese Walflachen sowie auch die an das Siedlungsgebiet angrenzenden Waldfldchen verfiigen alle Gber

statische Waldgrenzen. Die statischen Waldgrenzen wurden 2002 in Kraft gesetzt.

An den bestehenden rechtskraftigen Waldgrenzen werden im Rahmen der vorliegenden Zonenplanre-
vision keine Anderungen vorgenommen. Die Waldfldchen innerhalb des Siedlungsgebiets werden bei-

behalten.
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7.5

7.6

7.7

7.7.1

Gewaisser- und Uferschutz

Gestutzt auf Art. 21 der Wasserbauverordnung (WBV) sowie auf Art. 41a/b der Gewasserschutzverord-
nung (GSchV) des Bundes ist der Raumbedarf von Gewédssern bei der Nutzungsplanung zu bertcksich-
tigen. Dies geschieht im Rahmen der vorliegenden Revision durch die Ausscheidung von Gewasserrau-
men fir offen fliessenden Bache innerhalb des Siedlungsgebiets. Fiir den eingedolten Abschnitt des

Dorfbachs wird auf eine Festlegung des Gewasserraums verzichtet (vgl. Kapitel 5.15).

Zudem gelten die Uferbereiche entlang von Gewédssern geméss der Gesetzgebung von Bund (Gesetz
Uber den Natur- und Heimatschutz, Art. 18. Abs. 1%s) und Kanton (Gesetz (iber den Natur- und Land-
schaftsschutz, § 6b-/c, ferner § 13 Abs. 3) als schiitzenswert und es missen entsprechende raumplane-
rische Massnahmen zu deren Schutz ergriffen werden. Zur Umsetzung sieht die kantonale Gesetzge-

bung die Uferschutzzone gemaéss § 29 Abs. 2 lit. d RBG bzw. gemaéss § 13 RBV vor.

Im Zusammenhang mit der Festlegung des Gewasserraums wurden fir die offenfliessenden Gewasser

die Uferschutzzonen tberprift und neu festgelegt (siehe Kapitel 5.14.1 und 5.15).

Grundwasserschutz

Die Gemeinden sind, gestitzt auf § 3 Absatz 6 des Wasserversorgungsgesetzes, verpflichtet, fir eigene
Wasserbeschaffungsanlagen die erforderlichen Schutzzonen zu errichten. Gemass § 29 des Grundwas-

sergesetzes scheiden die Gemeinden die Wasserschutzzonen in ihren Zonenpldnen aus.

Die Gemeinde Therwil ist von keiner Grundwasserschutzzone betroffen.

Inventare
Bund

Auf Bundesebene gibt es verschiedene Inventare, welche bei der Nutzungsplanung zu beriicksichtigten

sind:

= [1] Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung (BLN)
= [2] Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder (ISOS)

*= [3] Bundesinventar der Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung (TWW)

= [4] Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS)

= [5] Bundesinventar der Auengebiete von nationaler Bedeutung

= [6] Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung - Wanderobjekte
* [7] Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung - Ortsfeste Objekt
= [8] Kulturglterschutzinventar (KGS)

»  [9] Historische Garten und Anlagen (ICOMOS)

Bei den Inventaren [1], [3], [5], [6], [7], [8] und [9] sind keine Eintrage fir das Siedlungsgebiet der
Gemeinde Therwil vorhanden. Das ISOS [2] wird im Kapitel 7.1.2 behandelt.
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7.7.2

7.7.3

Im IVS [4] sind die verschiedene historischen Strassenverlaufe mit unterschiedlicher Bedeutung (nati-
onal, regional und lokal) und Substanz ausgewiesen. So handelt es sich bei der Wegverbindung vom
Lerchenweg, tUber das Loéliwagli, den Hochfeldweg und dem Abschnitt der Reinacherstrasse nach der
Einmindung des Hochfeldwegs sowie der Baslerstrasse um eine historische Wegverbindung von nati-
onaler Bedeutung. Alle historischen Wegverbindungen im Siedlungsgebiet von Therwil verlaufen im
heute bestehenden Strassennetz. Somit resultiert fir die Revision der Zonenplanung kein Handlungs-

bedarf.

Kanton

Ebenfalls verfiigt der Kanton Uber verschiedene Inventare, welche bei der Nutzungsplanung zu bertck-

sichtigten sind:

= [1] Inventar der kantonal geschitzten Kulturdenkmaler (IDK)
= [2] Bauinventar Kanton Basel-Landschaft (BIB)

* [3] Inventar der geschiitzten Naturobjekte

» [4] Ornithologisches Inventar beider Basel

»  [5] Reptilieninventar beider Basel

= [6] Weiherinventar

= [7] Waldinventar

= [8] Geologisches Inventar

Bei den Inventaren [3], [5], [7] und [8] sind keine Eintrdge fur das Siedlungsgebiet die Gemeinde Therwil
vorhanden. Das Inventar der kantonal geschitzten Kulturdenkmaler (IDK) [1] sowie das Bauinventar
Basel-Landschaft (BIB) [2] werden im Kapitel 7.1.2 behandelt.

Im ornithologischen Inventar beider Basel [4] werden Teile des westlichen Rands des Siedlungsgebiets
sowie der nordliche Abschnitt des Unteren Mihlebachs als Defizitgebiet ausgewiesen (Objekt Nr. D11).
Aufgrund der Kartierungsabgrenzung und der Beschreibung im entsprechenden Objektblatt ohne Aus-
sagen zum bebauten Gebiet, wird davon ausgegangen, dass dies fir das Landschaftsgebiet sowie fir
den erwahnten Gewdsserabschnitt gilt. Der Gewasserabschnitt wird in der Gesamtbewertung des Le-
bensraums als natirlich bzw. naturnah eingestuft. Zudem ist eine beidseitige Uferschutzzone mit einer

durchgehenden Bestockung vorhanden.

Im Weiherinventar [6] sind die drei Weiher in der Chanelmatten aufgefuhrt. Diese drei kiinstlich ange-
legten Weiher sind auch, im von der Gemeinde erstellten, Naturinventar enthalten (siehe Beilage 3).
Die Erhaltung dieser Weiher erfolgt durch die Zuweisung in die Griinzone mit Uberlagerter Natur-

schutzzone (siehe Kapitel 5.14.3).

Gemeinde

Aufgrund der gesetzlichen Vorgabe nach § 11 Abs. 1 NGL wurde ein Naturinventar erstellt (siehe Bei-
lage 3). Die Umsetzung bzw. der Umgang mit den inventarisierten Naturwerten wird im Kapitel 5.14

erlautert.
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7.8

7.9

Larmschutz

Gestutzt auf Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) sind Bauzonen einer Larm-Empfindlichkeitsstufe
zuzuweisen. Dies bedeutet, dass jede einzelne Grundnutzungszone in Abhdngigkeit von der Nutzungs-
art jeweils einer Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen ist. In Gebieten mit vorhandener Larmvorbelastung
(Strassenverkehr) gemass LSV Art. 43 Abs. 2 konnte in der Vergangenheit eine Aufstufung in die nachst-
hohere Empfindlichkeitsstufe vorgenommen werden. Dies wurde in Therwil bei der Revision 1991 ent-

lang der Reinacher-, Basler-, Oberwiler-, Benken- und Ettingerstrasse so umgesetzt.

Die Aufstufung aufgrund von bestehender Ladrmvorbelastung wird heute durch die kantonale Fachstelle
jedoch nicht mehr akzeptiert bzw. ist nur noch in Einzelfdllen méglich. Im Rahmen der vorliegenden
Revision werden die Larmempfindlichkeitsstufen deshalb in der Zonentabelle fiir die einzelnen Zonen
generell festgelegt und es werden keine Aufstufungen nach LSV Art. 43 Abs. 2 vorgenommen. Aufgrund
der Zonenzuweisung gelten fir die Wohnzonen die ES Il und fir die Wohn-/Geschaftszonen sowie die

Gewerbezone der Nutzung entsprechend die ES IlI.

Naturgefahren

Die Gemeinden sind geméass dem kantonalen Richtplan verpflichtet, die Gefahrenkarten bei ihren raum-
wirksamen Tatigkeiten zu berlcksichtigen. Die Gemeinden legen die notwendigen planerischen und
baurechtlichen Schutzbestimmungen in ihrer Richt- und Nutzungsplanung fest. Im Weiteren ist bei
einer Bauzonenerweiterung gemass Art. 15 RPG betreffend der baulichen Eignung insbesondere auch
die Gefédhrdung durch Naturgefahren zu beachten. Die Rechtsgrundlage fir die Ausscheidung von Ge-

fahrenzonen im Zonenplan geht aus § 30 RBG hervor.

Die Umsetzung wird in Kapitel 5.16.2 erlautert.

Oberflachenabfluss

Die in der Gefahrdungskarte Oberflichenabfluss dargestellten Uberschwemmungsgebiete wurden tiber
das gesamte Gebiet der Schweiz mit einer einheitlichen Methode erstellt. Sie beruhen auf einer Mo-
dellierung ohne Verifizierung oder Plausibilisierung im Geldnde. Sie kennzeichnen diejenigen Gebiete,
die bei seltenen bis sehr seltenen Ereignissen potenziell betroffen sind. Sie geben eine grobe Gesamt-
Ubersicht Uber die Gefahrdung durch Oberflachenabfluss. Sie kennzeichnen nicht die Gebiete, die
durch Uberschwemmung aus Fliessgewéssern betroffen sind und beriicksichtigen keine Schutzbauten
oder Strassenunterfihrungen oder Durchlasse in Bahnddmmen (so erscheinen z.B. SBB-Ddmme im DTM
als durchgehender Damm ohne Durchlass). Diese Karte erlaubt eine Grobabschatzung tber die Gefédhr-
dung durch Oberflachenabfluss, sofern keine detaillierte Gefahrenkarte vorhanden ist. Die geschatzte
Wiederkehrperiode ist grosser als 100 Jahre, das heisst, dass Uber lange Sicht gesehen ein solches
Ereignis im Mittel einmal in hundert Jahren auftritt. Es ist nicht auszuschliessen, dass Oberflachenab-
fluss auch auf Flachen auftritt, die in der Karte als nicht betroffen erscheinen. Sie darf nicht in einem
Massstab verwendet werden, der detaillierter als 1:12'500 ist, um Fehler in der Interpretation von be-

troffenen und nicht betroffenen Gebieten zu vermeiden.
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Die Karte hat keine Rechtsverbindlichkeit, es steht aber den Kantonen frei, sie als Gefahrenhinweiskarte

in ihre Gefahrengrundlagen zu Gbernehmen und sie im kantonalen Geoportal zu publizieren.

Abbildung 61  Gefdhrdungskarte Oberflichenabfluss, Ausschnitt Siedlungsgebiet Therwil (Quelle: GeoViewBL, 22. Juli 2024)

Sofern die Uberschwemmungsgebiete die Bauzonen im Geltungsbereich des Zonenplans Siedlung be-
treffend ist feststellbar, dass sich diese zu einem grossen Teil von den Naturgefahrenzonen Uber-
schwemmung abgedeckt werden. Im Weiteren beschrdnken sich hohere Fliesstiefen auf Strassenziige.
Zudem sind keine grdsseren unbebauten Bauzonen durch hdhere Fliesstiefen vom Oberflachenabfluss
betroffen. Diejenigen die davon betroffen sind, wie zum Bespiel die unbebauten Parzellen entlang des

Riichiwegs, werden auch von der Naturgefahrenzone "Uberschwemmung" abgedeckt.

Aufgrund der oben beschriebenen Vorbehalte und Ungenauigkeiten betreffend die Daten der Gefahr-
dungskarte Oberflachenabfluss und der grossteiligen Abdeckung durch die Naturgefahrenzone "Uber-
schwemmung" sowie des nicht vorhandenen Auftrags den Oberflachenabfluss nutzungsplanerisch zu
behandeln, werden keine spezifischen Bestimmungen und Festlegungen im Zusammenhang mit dem

Oberflachenabfluss in der Gesamtrevision vorgenommen.
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Storfallvorsorge

Artikel 10 des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz (USG) und die darauf gestutzte Storfallverord-
nung (StFV) haben zum Ziel, die Bevélkerung und die Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von
Storfallen zu schitzen. Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Risikorelevanz bei der angestrebten
Siedlungsentwicklung in Bezug auf die Storfallvorsorge zu priifen. Dies gilt insbesondere fir Wohnge-
biete, welche in den raumplanerischen Konsultationsbereich von Storfallbetrieben oder anderweitigen
risikobehafteten Anlagen (Bahn, Strassen, Erdgasleitungen) liegen. Gemass der Planungshilfe "Storfall"
bedirfen Ein- und Aufzonung in diesen Gebieten eines Nachweises, dass das Personenrisiko durch die
Planungsmassnahme nicht erheblich erhéht wird oder dass ein erhebliches &ffentliches Interesse an

der entsprechenden Nutzung am betreffenden Standort besteht.

Im Siedlungsgebiet der Gemeinde Therwil ist nur ein Betrieb vorhanden, welcher unter die Storfallver-
ordnung (StFV) fallt. Dabei handelt es sich um die GABA Therwil GmbH. Hingegen sind keine Verkehrs-
oder Transportleitungen vorhanden, welche der Storfallverordnung unterstellt sind und aufgrund des-

sen diesbezliglich beurteilt werden muissen.

Der betreffende Betrieb befindet sich im Gewerbegebiet angrenzend an das Wohngebiet im Norden
der Gemeinde. Somit fallen wenige Wohngebiete in den raumplanerischen Konsultationsbereich des

Betriebes, der einen Radius von 150 m aufweist.

Abbildung 62  Konsultationsbereiche Storfallvorsorge (Quelle: GeoViewBL, 15. Juni 2023)
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Im Zusammenhang mit der Quartierplanung "Sédgeweg" wurde eine Beurteilung der Stérfallsituation
vorgenommen. Diese kam zum Schluss, dass das Risiko fur die Bebauung des Areals tragbar ist und

keine Schutzmassnahmen umgesetzt werden missen.™

Innerhalb der Konsultationsbereiche wird im Rahmen der vorliegenden Revision nur eine Anderung in
der Zonenfestlegung vorgenommen. Die kleine Bauzonenflache nordlich der Birsmattstrasse in westli-
cher Lage zum Areal der Quartierplanung "Sageweg" wird von W2 in W3 aufgezont. Die Flache umfasst
dabei 4'646 m?. Das Areal ist bereits vollstandig tiberbaut und weist somit keine uniberbauten Bauzo-
nen auf. Zudem ist teilweise eine sehr kleinteilige Parzellenstruktur vorhanden. Aus diesen Griinden
und der Beurteilung der Storfallrelevanz fur die Quartierplanung "Sdgeweg" mit einer Bebauungsdichte
von 1.38 ist nicht davon auszugehen, dass fiur diese kleine Bauzonenflache, aufgrund der Aufzonung,
keine erhebliche Erhdhung der Risikorelevanz ausgeht und damit keine weitergehende Beurteilung

betreffend Storfall erforderlich ist.

Abbildung 63  Ausschnitt Zonenplan mit im Konsultationsbereich Storfall (schwarz-gestrichelte Umrandung)

10 Planungsbericht zur Quartierplanung "Séageweg", Jermann Ingenieure + Geometer AG
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Klima

Auch das Siedlungsgebiet ist von der zunehmenden Sommerhitze und langeren Trockenperioden be-
troffen. Bei kiinftigen Bautatigkeiten wird mit folgenden Massnahmen eine hitzeangepasste Siedlungs-

entwicklung bericksichtigt:
*= EinfUhrung einer Grinziffer in den Wohn- und Wohn-/Geschéaftszonen

Damit wird eine minimale bodengebundene Begriinung pro Bauparzelle sichergestellt. Bisher ware es
theoretisch moglich, eine Parzelle in der Wohn- und Wohn-/Geschaftszonen ohne begriinte Flachen
zu nutzen, was eine hohe Bodenflachenversiegelung zu Folge hat. Im Verbund der Parzellen mit den
angelegten Grinflachen wird auch die Durchgriinung des Siedlungsgebiets insgesamt langfristig ver-
bessert und damit der Versiegelung entgegengewirkt. Mit der Anrechnung von Bdumen wird ein Anreiz
fir Baumpflanzungen geschaffen. Zudem sind auch bestehende Bdume anrechenbar, um damit den

Fortbestand dieser Baume zu gewéhrleisten.

= Vorgabe zur Begriinung von Flachdéchern auch auf den Dachflachen ausserhalb der Gewerbezone

(ab einer Dachflache von 15 m?)

Mit der Begriinung von Flachdédchern entsteht ein neuer 6kologisch wertvoller Lebensraum auf dem
Dach, der durch die Bebauung am Boden verloren ging. Zudem verfliigen begriinte Flachdacher
auch eine Retentionswirkung. Auf den Dachflachen gespeichertes Wasser verdunstet und hat somit

auch einen Kihleffekt.
= Ausschluss von Stein- und Schottergarten

Stein- und Schottergérten heizen sich durch die Sonneneinstrahlung stark auf und geben die
Warme spater in den Nachstunden wieder ab. Damit wird die lokale Auskihlung am Abend verzo-
gert. Mit dem Ausschluss von Stein- und Schottergdrten kann diesem Effekt entgegengewirkt wer-

den.

=  Beschrankung der Terrassenbauweise und Zulassung der Volumenumlagerung nur in Ausnahme-
fallen moglich

» Reduktion der maximalen Geb&udelédnge in den Zonen W2a und W2b von 40 m auf 35 m

Mit diesen beiden Massnahmen werden zukiinftig Bauten liber 35 m Gebaudelénge in diesen beiden
Zonen verhindert bzw. nur in Ausnahmefallen zugelassen. Damit wird ein besserer Luftdurchfluss
durch die Bebauung hindurch fir die nachtlichen Kaltluftstrome, ausgehend von den hdheren be-

waldeten Lagen, welche als Fallwinde in die Talebene strémen, gewahrleistet.
*=  Erweiterung der Flachen in der Ufer- und Griinzone sowie Festlegung des Gewasserraums

Damit werden in der Ufer- und Griinzone begriinte Flachen mit vorhandener Bepflanzung und Be-
griinung von einer baulichen Beanspruchung ausgenommen und damit erhalten. Ebenso tragt der

Gewadsserraum zur Erhaltung von vorhandenen Griinflachen bei.
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»= Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen sowie Schutz von wertvollen Einzelbdumen

Baume sind effektive Massnahmen fir die lokale Minderung der Aufwdrmung und haben je nach
Art auch einen hohen 6kologischen Wert. Sie tragen durch den Hohenwuchs und der Kronenbildung

auch wesentlich zur wahrnehmbaren Siedlungsdurchgriinung bei.
=  Sicherstellung von 6kologischen Ausgleichsmassnahmen als Kriterium bei Quartierplanungen

Bei Quartierplanungen, mit in der Regel dichteren Bebauungen als bei einer Regelbauzone, ist es
wichtig, dass auch dem o6kologischen Aspekt Rechnung getragen wird und. Mit der Aufflihrung
dieses Kriteriums kann der Gemeinderat die Sicherstellung von 6kologischen Ausgleichsmassnah-

men bei Quartierplanungen einfordern.
= Naturnahe Umgebungsgestaltung bei Arealen in der Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

Die Selbstverpflichtung der Gemeinde besteht darin, diese Areale nach 6kologischen Gesichtspunk-
ten zu bepflanzen und Bodenbefestigungen moéglichst wasserdurchldssig auszufihren. Die Flachen
in der ZOBWA machen rund 9 % der Bauzonenflache aus. Damit kommt dieser Vorgabe bei der kinf-
tigen Umgebungsgestaltung bei Arealen in der Z6WA eine hohe Bedeutung und auch Vorbildfunk-

tion zu.

Abstimmung Siedlung und Verkehr

Mit der Revision wird keine Erweiterung des Baugebiets vorgenommen. Damit wird kein verkehrser-
zeugendes Potential in Randlage zum bestehenden Baugebiet hergestellt. Zudem werden mit der ein-
zelnen Ausnahme keine neuen WMZ-Zonen geschaffen. Diese Umzonung beschrénkt sich dabei auf

eine kleine Flache von weniger als 1'300 m?2.

Die Aufzonungen von WMZ-Zonen betreffen vorwiegend bereits bebautes Gebiet mit teilweise klein-
teiliger Parzellenstruktur. Die Gebiete der Aufzonungen befinden sich in Zentrumslage bzw. an den
Hauptverkehrsachsen und weisen mehrheitlich eine 6V-Giteklasse sehr gut bzw. gut auf. Zudem sind

diese Gebiete an die kantonale Radroute angebunden bzw. kénnen in kurzer Distanz erreicht werden.

Bei Gewerbezonen wurden keine Erweiterungen und auch keine Nutzungsanhebung vorgenommen. Im
Weiteren wurden bei den Gewerbezone die bisherigen, auf das Verkehrsaufkommen bezogenen, Nut-

zungseinschrankungen beibehalten.

Die 6WA-Zonen verbleiben in bestehender Grossenordnung. Dabei werden auch die bestehenden
Zweckbestimmungen fortgefihrt. Neue 6WA-Zonen sowie neue verkehrsrelevante Zweckbestimmun-

gen gibt es somit nicht.

Bei den WG-Zonen mit Zulassung von massig stérenden Betrieben wurde neu die Art der Betriebe
eingeschrankt, dass u.a. verkehrsintensive Betriebe des Giterumschlags, Giterverteilung, Lager und
Transport sowie auch publikumsintensive Einkaufs-, Sport- und Freizeitanlagen mit regionalem oder

noch grdsserem Einzugsgebiet nicht zuléssig sind.
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8.1

8.1.1

Es ist davon auszugehen, dass das mit dem Zonenplan ermdglichte Entwicklungspotential zeitlich lang-
fristig beansprucht wird und auch nicht vollstandig ausgeschopft wird. Da keine Erweiterung des Bau-
gebiets vorgenommen wurde und sich die Aufzonungen auf das mehrheitlich bebaute Gebiet in vor-
wiegender Zentrumslage beschrankt, ist nicht von einer Gbermassigen Verkehrszunahme auszugehen,
sondern dass insgesamt von einer Verkehrszunahme auf das Kantonsstrassennetz und OV-Netz auf-
grund der Bauentwicklung der letzten Jahre, ohne Sondereffekte durch den Bezug von Wohnungen bei
Quartierplanungen auszugehen ist. Zudem wird mit der Einschrédnkung der Betriebe in den WG-Zonen

ausgeschlossen, dass verkehrsintensive Nutzungen entstehen kdénnen.

Planungsverfahren

Mitwirkung
Verfahrensdurchfihrung

Die 6ffentliche Mitwirkung wurde in der Frist vom 31. August 2023 bis am 31. Oktober 2023 durchge-
flhrt. Zum Auftakt der Mitwirkung fand am 31. August 2023 eine Informationsveranstaltung statt. Die
Durchfuhrung der 6ffentlichen Mitwirkung wurde im kantonalen Amtsblatt Nr. 61 vom 31. August 2023,
im Birsigtalbote Nr. 35 vom 31. August 2023 sowie auf der Homepage der Gemeinde Therwil unter der

Rubrik "Aktuelles" publiziert.

Mitwirkungseingaben konnten in schriftlicher Form (Schreiben und E-Mail) sowie auf der dafir bereit-
gestellten Online-Plattform (dialog.therwil.ch) als erstmalige Form der E-Mitwirkung eingereicht wer-
den. Zudem bestand die Mdglichkeit mit der Bauverwaltung allféllige Fragen zu besprechen. Die Un-
terlagen konnten auf der Gemeindeverwaltung sowie auf der Online-Plattform eingesehen werden.

Dabei handelte es sich um folgende Unterlagen:

=  Entwurf Zonenplan Siedlung
*  Entwurf Zonenreglement Siedlung (als Synopse bisher - neu)
= Entwurf Planungsbericht

*  Entwurf Differenzplan zum Zonenplan Siedlung

Insgesamt gingen 93 digitale und 24 Briefliche Riickmeldungen ein. Zuséatzlich erfolgten Hinweise aus
Fachkreisen und den Nachbargemeinden. Im Mitwirkungsbericht sind die Eingaben und Rickmeldun-
gen zusammengestellt. Die Stellungnahme des Gemeinderates ist ebenfalls im Mitwirkungsbericht ent-
halten. Die Hauptanpassungen, welche aufgrund der Mitwirkung vorgenommen wurden, sind im Kapi-

tel 8.1.2 aufgefihrt.

Der Mitwirkungsbericht wurde am 7. November 2024 publiziert. Der Hinweis auf die Publikation er-
folgte im Birsigtaler Bote Nr. 45 vom 7. November 2024 sowie auf der Website der Gemeinde Therwil.

Samtliche Mitwirkende wurden zudem schriftlich auf die Publikation hingewiesen.
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8.1.2

8.2

Anpassungen

Zonenplan (Hauptanpassungen)

Entlassung Gesamtliberbauung "In der Au" und "Mihleboden” aus der Zone mit Quartierplan-
pflicht

Verzicht auf Unterschutzstellung der Siedlungen "In der Au" und "Mihleboden"

Bereinigung der Waldflache entlang des Marchbachs im Bereich der Zone mit Quartierplanpflicht
fir das Kammi-Areal

Kein Baumschutz bei Parzelle 65 (Baum nicht mehr vorhanden)

Anpassung der Zonenzuweisung bei der Parzelle 65 (neu WG3m, bisher WG2m)

Anpassung der Zonenzuweisung bei der Parzelle 287 (Anpassung Abgrenzung Z6WA und WG2b

auf Baurechtsparzelle)

Zonenreglement (Hauptanpassungen)

Umsetzung IVHB

Mit der Einfihrung der Definitionen nach IVHB ergaben sich verschiedene Anpassungen betref-
fend Begriffe, Anrechnung und Messweisen. Davon betroffen waren § 4 (anrechenbare Grund-
stiicksflache), § 6 (Uberbauungsziffer), § 7 (Griinziffer), § 8 (massgebendes Terrain), § 9 (Fassaden-
und Gebadudehohe), § 11 (neu: Fassadenflucht, Fassadenlinie und projizierte Fassadenlinie). Damit
verbunden mussten auch die %-Werte zur baulichen Nutzung in der Zonentabelle unter § 3 an-
gepasst werden.

§ 17: Neuformulierung und damit verbundenem Verzicht auf Gesamtkonzept fur Aufstockungen.
§ 18 Abs. 7 (neu): Vorgabe zur Anpflanzung von Bdumen bei der Erstellung von ungedeckten
Abstellplatzen ab bestimmter Anzahl.

§ 22 (neu): Beibehaltung bzw. Neuformulierung Vorgabe fiir Bereitstellung von Veloabstellplatzen.
§ 25 (neu): Vorgabe zur Anwendung des Kaskadenmodells bei neuen Standorten fiir Mobilfunk-
antennen.

§ 30: Ausschluss der Siedlung "In der Au" und "Muhleboden" bei der Quartierplanpflicht.

§ 40 Abs. 3 (neu): Ergénzung, dass zur Ausbildung einer Vernetzungsachse am Randbereich ge-
genliber dem Landschaftsgebiet entsprechende Massnahmen zuléssig sind.

§ 46: Anpassung beim Ausnahmekatalog aufgrund anderer Anderungen

Kantonale Vorpriifung

Der Entwurf der revidierten Zonenplanung Siedlung wurden am 29. Oktober 2024 dem kantonalen Amt

fur Raumplanung eingereicht. Die Ergebnisse der kantonalen Vorprifung wurden dem Gemeinderat

Therwil mit Schreiben vom 10. April 2025 mitgeteilt. Im Anschluss daran erfolgte die Uberarbeitung

des Entwurfs zur revidierten Siedlungsplanung. Zu den Themen Nutzungsmasse Uberbauungsziffer und

Zone fur Strukturerhaltung sowie zur Gewasserraumplanung fanden mit dem Amt fir Raumplanung

zwei Besprechungen zur Klarung des Sachverhalts statt.
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Folgende Hauptanpassungen wurden aufgrund der kantonalen Vorprifung vorgenommen:

=  Anpassung der Nutzungsmasse (Prozentwerte) fir die Uberbauungsziffer
» Verzicht auf Festlegung einer Zone fir Strukturerhaltung (Teilzonenvorschriften Zentrum bleiben
damit in Rechtskraft)

»= Festlegung von Naturgefahrenzonen gestiitzt auf den kantonalen Grundlagen

In der Beilage 1 zum Planungsbericht sind unter «Vorprifungsbehandlung» (Anhang 7) die Ergebnisse
der kantonalen Vorprifung sowie die damit verbundenen Entscheidungen des Gemeinderates aufge-

fihrt.

8.3 Beschlussfassungsverfahren

... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

8.4 Auflageverfahren

... wird nach Verfahrensabschluss erganzt

8.5 Einsprachenbehandlung

... wird nach Verfahrensabschluss erganzt.

9. Genehmigungsantrag

... wird mit der Endfassung des Planungsberichtes verfasst.
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